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TUUSULAN KUNTA
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ASEMAKAAVAKARTTA NRO 3552
PAIVATTY 30.4.2019

Asemakaavan muutos koskee Tuusulan kunnan:

1. Yli-Jussila

1. kunnanosan (Hyryl&)

korttelia 8011 tontteja 5 ja 6 seka katu- ja puistoaluetta.
Asemakaavalla muodostuvat korttelin 8011 tontit 5,6 ja 9.

2. Aattola

1. kunnanosan (Hyryla)

korttelin 35012 Y-tonttia

Asemakaavalla muodostuvat korttelin 8128 tontit 1 ja 2.

3. Prijuuti

1. kunnanosan (Hyryla)

korttelin 33050 tonttia 3, korttelin 33054 kahta AO-tonttia sek&a
katu-, liikenne- ja puistoalueita.

Asemakaavalla muodostuu korttelin 8127 tontti 1, korttelin 8128
tontti 1 seka katu-, liikenne- ja puistoalueet.

4. Mannistoénpuisto

3. kunnanosan (Kellokoski)

korttelin 70155 YL-tonttia, autopaikkojen korttelialuetta seka katu-
ja puistoalueita.

Asemakaavalla muodostuvat korttelin 7052 tontti 1, kortteli 7053
seka katu- ja puistoalueet.

5. Leikkurinkuja —Uunimiehenpuisto

2. kunnanosan (Jokela)

virkistysaluetta.

Asemakaavalla muodostuvat korttelin 6031 tontit 1-3, kortteli 6033
seka virkistysalue.

6. Tuusulanvayla

7. kunnanosan (Sula)

korttelia 5509

Asemakaavalla muodostuu kortteli 5509 seka katualuetta.

7. Korvenrannantie

7. kunnanosan (Sula)

korttelia 33228

Asemakaavalla muodostuu kortteli 5526.
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Kaavan nimi:
Kehitettavat kiinteistot asemakaava ja asemakaavan muutos

Laatija:
Tengbom Arkkitehdit Oy

Vireilletulosta ilmoittaminen: 27.2.2019
Kuntakehityslautakunta: 8.5.2019
Kaavaehdotuksen nahtavillaolo (MRL 65 8):
Hyvaksyminen: kunnanvaltuusto
Voimaantulo:

Alueiden sijainti:
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4. Mannistonpuisto, Kellokoski
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6. Tuusulanvayla, Sula, Hyryla
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YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

Asemakaavoitus: Pia Sjoroos, kaavoituspaallikko, Vilma Karjalai-
nen, kaavasuunnittelija, Maarit Suomenkorpi, kaavan laatija
Kaavapiirtdminen: Justiina Ma&enpaéa/Maarit Suomenkorpi
Havainnekuvat: Lasse Olaste

Kunnallistekniikka: Tomi Hurme, suunnitteluinsin6ori

Liikenne- ja katusuunnittelu: Tiia Numminen, insin6ori
Yleiskaavoitus: Henna Lindstrom

Maankayttd: Tuija Palkki

Vuorovaikutus: x x (viestintapalvelut)

Rakennusvalvonta: x x

Tilakeskus: Ritva Lappalainen

Kasvatus- ja sivistystoimi: x x

Sosiaali- ja terveystoimiala: x x

Tuusulan vesihuoltoliikelaitos: Jukka Sahlakari, vesilaitoksen joh-
taja

X X

Muut viranomaistahot

Elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY): x x
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL): x x
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus: x x
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos: x x
Keski-Uudenmaan maakuntamuseo: Petteri Kummala
Liikkennevirasto: x x

Museovirasto: X x

Uudenmaanliitto: X x

X X

Hakijataho
6. Tuusulanvaylan hakija

Hankesuunnittelu

6. Tuusulanvayla, Arkkitehtitoimisto Erkki Salmi Oy
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osan luonto- ja maisemaselvitys (AIR-1X Ymparistdo Oy 2006)
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1. Yli-Jussila

Asemakaavan muutos koskee Hyrylan keskustan lounaispuolella
sijaitsevaa puistoaluetta, jolla sijaitsee Yli-Jussilan rakennus. Ra-
kennukselle erotetaan pieni tontti ja sallitaan uuden autotallin/va-
raston rakentaminen. Ajoyhteys tontille on osoitettu rasitteena
kahden kerrostalotontin lapi. Ratkaisuun on paadytty, koska AO-
tontin kaytosta syntyva liikkenne on vahaista ja kerrostalotonttien
yhteyttd on kaytetty aiemmin valiaikaisena ajoyhteytena. Koko-
naan uuden ajokelpoisen yhteyden toteuttaminen P&hkinapolkua
pitkin ja puiston lapi on likennem&araan nadhden kohtuuton kus-
tannus. Rasitetta hyodyntamalla valtetddn myos puistoalueen
maanmuokkaus ja liikkenne puiston lapi. (MRL 37.2 8)

Kaavaratkaisun rakennusoikeus on noin 5240 k-m2. Alueen koko-
naisrakennusoikeus kasvaa noin 25 k-m? uuden autotallin myota.
Asuntojen mé&ara ei muutu.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia,
mikéali ajoyhteys AO-tontille voidaan toteuttaa rasitteena kerrosta-
lotonttien kautta. Ajorasitteesta kerrostalotonttien kautta kantaa
taloudellisen vastuun yhteyden rakentamisesta ja yllapidosta ra-
sitteen hyddyntaja. Kunnalle kohdistuu tuloja AO-tontin myymi-
sesta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Yli-

Jussilan rakennus suojellaan asemakaavalla ja osoitetaan tyhijil-

laan olevalle rakennukselle kayttdtarkoitus, jolloin sen kulttuuriar-
vot sailyvat.

Tuusulan kunta omistaa puistoalueen, Pahkinapolun alueen seka
AK-tontin 5. Tontti 6 on yksityisomistuksessa. Kaavamuutos on
tehty kunnan aloitteesta.

2. Aattola

Aattolan 1910-luvulla rakennettu 1¥2-kerroksinen 80 k-m? suurui-
nen rakennus sijaitsee suurella Y-tontilla Tuusulanjarven rannalla.
Tontti on muutettu viereisten tonttien mukaisesti erillispientalojen
korttelialueeksi ja sille on osoitettu kaksi ohjeellista tonttia. Aatto-
lan rakennus on merkitty suojeltavaksi (sr-29) ja sen eteldpuolelle
on osoitettu uusi rakennuspaikka. Pumppaamolle ja sahkokeskuk-
selle on varattu yhdyskuntateknisen huollon alueet (ET). Tontin
eteldosassa on rasitteena ajoyhteys etelapuoleiselle tontille seka
pumppaamon ja sédhkokeskuksen huoltoajolle. Tuusulan kunnan
metsien luonto- eli METSO-inventoinnissa alueelle on merkitty
Kirkonkylan lehtonotko. Luontoselvityksessa alueella todettiin




14 (108)

kaksi luonnontilaisen kaltaista kausikuivaa noroa, jotka ovat vesi-
lain 2 luvun 11 8:n mukaisia suojeltavia kohteita.

Kaavaratkaisun rakennusoikeus on 180 k-m?. Alueen kokonaisra-
kennusoikeus vahenee 320 k-m2. Uusia asuntoja muodostuu yksi.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia.
Kunnalle kohdistuu tuloja tonttien myymisesta.

Koska etelaisen noron vesi johdetaan alueelle hulevesiputkea pit-
kin kauempaa Kirkkokadun toiselta puolelta, ei rakentamisella ole
kuivattavaa vaikutusta noroon. Rakennustavaltaan ja ilmeeltd&an
ymparistdon sovitettava uusi rakennus taydentada, elavoittaa ja
parantaa Kirkkotien varren taajama- ja maisemakuvaa. Aattola
suojellaan asemakaavalla ja osoitetaan rakennukselle kayttotar-
koitus, jolloin sen kulttuuriarvot sailyvat.

Tuusulan kunta omistaa tontin. Kaavamuutos on tehty kunnan
aloitteesta.

3. Prijuuti

Prijuutin 1800-luvun loppupuoliskolla rakennettu paarakennus on
ollut tyhjilla&n pitk&an. Tontti on osoitettu ymparistohairioita ai-
heuttamattoman palvelu- ja tydpaikkatoimintojen korttelialueeksi
(PTY/pv), jolle voi sijoittaa myymala- ja toimistotiloja, ymparisto-
hairiota aiheuttamatonta pienyritys- tai verstastoimintaa seka pal-
veluita. Tontilla on ajoyhteys (ajo) pohjoisessa sijaitsevalle kerros-
talotontille. Etelaosaan on osoitettu uusi kerrostalotontti (AK).
Muorinpuisto ja Vaarinpuisto on sdilytetty puistoalueena. Vaarin-
puiston itdosaan on osoitettu leikkipaikka (le). Tuusulanvaylan
asemakaavoittamaton osuus on osoitettu yleisen tien alueeksi
(LT). Alue sijaitsee pohjavesialueella ja osin pohjaveden muodos-
tumisalueella. Uudisrakentamisen yhteydessa tulee erityista huo-
miota kiinnittaad ulko-oleskelualuiden ja parvekkeiden melusuo-
jaukseen.

Kaavaratkaisun rakennusoikeus on noin 2130 k-m2. Alueen koko-
naisrakennusoikeus kasvaa noin 880 k-m?. Uusia asuntoja muo-
dostuu noin 80 kpl.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia.
Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle kohdistuu tu-
loja AK-tontin myymisesta tai vuokraamisesta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta




15 (108)

Prijuutin rakennus suojellaan asemakaavalla ja osoitetaan tyhjil-
l&a&an olevalle rakennukselle kayttétarkoitus, jolloin sen kulttuuriar-
vot sailyvat. YleisGtapahtumien jarjestaminen Prijuutilla saattaa
lisata pysakaintia laheisten katujen varsilla.

4. Mannistonpuisto

Mannistonpuistossa (VP) sijaitsee tiilinen 1%z -kerroksinen vanha
rakennus, joka on osin kunnan varastokayttssa, osin asuinkay-
tossa. Rakennus on toiminut Ruukin yleisena saunana. Raken-
nukselle erotetaan puistosta pieni AL-tontti. Puiston itapuolella vir-
taa Keravanjoki, jonka vastarannalla on Kellokosken sairaalan ja
Marieforsin ruukin valtakunnallisesti arvokas miljod (kh). Laheinen
paivakoti on purettu ja YL-varaus muutetaan AK-varaukseksi
asuinkerrostaloja varten.

Kaavaratkaisun rakennusoikeus on noin 2550 k-mZ. Alueen koko-
naisrakennusoikeus kasvaa noin 950 k-m2. Voimassa olevassa
asemakaavassa saunalle ei ole merkitty rakennusoikeutta. Uusia
asuntoja muodostuu noin 27 kpl.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia.
Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle kohdistuu tu-
loja tonttien myymisesta tai vuokraamisesta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta sau-
narakennus suojellaan asemakaavalla ja osoitetaan rakennuk-
selle aktiivisempi kayttotarkoitus, jolloin sen kulttuuriarvot sailyvat.
Yksikerroksisen paivakodin tilalle voidaan rakentaa nelikerroksi-
nen kerrostalo, joka muuttaa puiston maisemakuvaa. Rakennus
liittyy kuitenkin ymparilla olevaan kerrostaloalueeseen, eiké hei-
kenna Marieforsin ruukin ja Kellokosken sairaalan kulttuurihistori-
allista arvoa.

Tuusulan kunta omistaa puistoalueet, Haukilahdenpolun alueen
seka AK-tontin. Kaavamuutos on tehty kunnan aloitteesta.

5. Leikkurinkuja —Uunimiehenpuisto

Uunimiehen puistossa, Kolsan koulun lansipuolella sijaitsee Kol-
san vanhan maatilan vanha punatiilinen piharakennus, mahdolli-
sesti autotalli. Puiston eteldpuolella sijaitsee suojeltu Kolsan van-
han maatilan paarakennus. Kolsan vanhalle piharakennukselle on
osoitettu oma AO-tontti. Is&dnnoitsijan talon tontin |&pi kulkee ole-
massa puistokaytava, joka on osoitettu kaavaan ja tonttia on talta
osin pienennetty. Uunimiehenpuiston lansiosaan on osoitettu
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kolme uutta erillispientalojen tonttia. Alueelle on osoitettu ajoyh-
teys puistokaytavaa pitkin (jk/t). Uunimiehen puisto on sailytetty
[&hivirkistysalueena.

Kaavaratkaisun rakennusoikeus on noin 1360 k-m?. Voimassa
olevassa asemakaavassa Kolsan isdnnoitsijan talolle tai autotal-
lille ei ole merkitty rakennusoikeutta. Alueen kokonaisrakennusoi-
keus kasvaa noin 880 k-m?2. Uusia asuntoja muodostuu nelja.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle puistokaytavien
hoitokustannuksia. Uusille tonteille tulee johtaa vesi- ja viemari,
mista aiheutuu kustannuksia. Asemakaavamuutos nostaa alueen
arvoa. Kunnalle kohdistuu tuloja tonttien myymisesta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta auto-
tallin rakennus suojellaan asemakaavalla ja osoitetaan tyhjillaan
olevalle rakennukselle kayttotarkoitus, jolloin sen kulttuuriarvot
sailyvat. Puistokaytavilla tontille ajo lisdantyy jonkin verran uusien
asuintonttien myota.

Tuusulan kunta omistaa puistoalueen. Iséanndgitsijan talon tontti on
yksityisomistuksessa. Kaavamuutos on tehty kunnan aloitteesta.

6. Tuusulanvayla

Tuusulanvaylan itapuolella, Sulan ty6paikka-alueella sijaitsee
vanha Amerin suojeltu tehdasrakennus. Alue sijaitsee pohjaveden
muodostumisalueella (/pv). Alueelle osoitetaan liikerakennusten
korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon
(KM/pv). Alueen itdosaan on osoitettu kaksi uutta kerrostalotonttia
(AK/pv). Uudisrakentaminen on toteutettava siten, etta suojellun
rakennuksen keskeinen asema taajamakuvassa sailyy. Alueelle
on merkitty johtorasitteet seka ajoyhteys kerrostalotonteille (ajo).

Kaavaratkaisun rakennusoikeus on noin 19 940 k-m?. Alueen ko-
konaisrakennusoikeus kasvaa noin 1940 k-m2. Uusia asuntoja
muodostuu noin 120 kpl.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia
uusille asuinkerrostalototeille johdettavan vesi- ja viemarilinjan
myo6tad. Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle koh-
distuu tuloja yksityisessa omistuksessa olevien tonttien osalta
maankayttokorvauksina. Maankayttokorvauksista sovitaan maan-
omistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, ettd Ame-
rin tehdasrakennukselle pyritdan osoittamaan uusi kayttétarkoitus,
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jolloin sen kulttuuriarvot sailyvat. Samalla tiivistetaan yhdyskunta-
rakennetta. Uudisrakentamisen sovittamiseen ympéaristoon tulee
kiinnittaa erityista huomiota.

Alue on yksityisomistuksessa. Kaavamuutos on tehty osin kunnan
ja osin maanomistajan aloitteesta.

7. Korvenrannantie

Alue sijaitsee Sulan alueella, Tuusulan itdvaylan pohjoispuolella.
Korttelissa sijaitsee paljon tilaa vaativan erikoistavarankauppa
(Kodin Terra), paivittaistavarakauppa (Lidl) noin 2000 k-m? seka
polttoaineen jakelun kylméasema. Alue on osoitettu liikerakennus-
ten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén
(KM). Kaavaratkaisussa on muutettu kauppaa koskevia maarayk-
sia siten, etta tontille 2 saa sijoittaa péaivittaistavarakaupan, jonka
koko on enintaan 500 k-m?2. Paivittdistavarakauppaa saa siten olla
yhteensa enintaan 2500 k-m?2.

Kaavaratkaisun rakennusoikeus on noin 25 940 k-m2. Kaavarat-
kaisussa rakennusoikeus ei muutu.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia,
eika tuloja.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta se
mahdollistaa paivittaistavarakaupan lisaantymisen 500 k-m? alu-
eella.

Alue on yksityisomistuksessa. Kaavamuutos on tehty kunnan
aloitteesta.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavatyon tavoitteena on kehittaa kunnan omistamia kiinteistoja
seka tarkastella niiden tulevaa kéayttotarkoitusta. Liséksi kaavaan
on otettu mukaan muutamia keskeisia kiinteistoja, joita kunta ei
omista. Tarkoituksena on tutkia kiinteistdjen kehittdmista tapaus-
kohtaisesti ja huomioida kunkin kohteen erityispiirteet ja -tarpeet.
Kaavalla ratkaistaan arvokkaiden rakennusten suojelu.

Kaava kasitta seitseman erillista aluetta, joista kolme sijaitsee Hy-
rylassa, kaksi Sulassa, yksi Kellokoskella ja yksi Jokelassa.

Kaavaratkaisu edesauttaa kunnan strategisten tavoitteiden toteu-
tumista siten, ettd kaavoituksen yhteydessa tulee tarkastelluksi
kiinteistojen kayttotarkoituksen muutos, jolloin kunta voi luopua
tarpeettomista kiinteistdista. Samalla ratkaistaan Sulan alueelle
sijoittuvien kaupallisten palveluiden luonne ja mitoitus siten, ettei
Hyrylan keskustan kaupallisiin palveluihin kohdistu kielteisia vai-
kutuksia.

Kaavoituksella pyritdan kehittamaan ja tiivistaméaan yhdyskuntara-
kennetta tutkimalla tdydennysrakentamismahdollisuuksia seka
hy6dyntam&én olemassa olevia resursseja ottamalla tyhjillaan
olevat rakennukset uudelleen kayttoon.

Kokonaismitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 168 240 m?.
Yleisen tien aluetta on yhteensa noin 24 760 m?.
Katualueita kevyen liikenteen vaylat mukaan lukien noin 2490 m?2,
Virkistysalueita noin 28 570 m?.
Tonttialueita noin 112 320 m?.
Yhdyskuntateknisen huollon alueita noin 100 m?2.

Rakennusoikeuta muodostuu yhteenséa noin 56 800 k-mz2.

Alueelle muodostuu yhteensa noin 260 uutta asuntoa.




1. YLI-IJUSSILA

Mitoitus
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Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus on noin 5240 k-
m? ja kaavamuutoksen 5265 k-mZ2. Alueen kokonaisrakennusoi-
keus kasvaa noin 25 k-m?. Asuntojen maara ei muutu.
AK-korttelialueita noin 8300 m?, rakennusoikeus 4990 k-m?
AO-korttelialueita noin 1140 m?, rakennusoikeus 250 k-m?

puistoaluetta noin 3150 m?

kevyen liikenteen vaylia noin 245 m?

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Yli-Jussilan rakennus sijaitsee voimassa olevan asemakaavan
mukaan Pahkinarinteen puistoalueella (VP), jonka ymparilla on 4-
5-kerroksisia kerrostaloja seka pientaloja. Yli-Jussila on vaalea I-
kerroksinen puutalo vuodelta 1930. Ymparoivan korttelin raken-
nusten ika ja rakennustyyli vaihtelee. Pientalot ovat 1800-luvun
lopulta tai 1900-luvun alkupuolelta, pd&osin vaaleasavyisia puuta-
loja. Pahkinamé&entien varrella on uudempia rakennuksia 2000-
luvulta. Kerrostalot ovat 1980-2000-luvuilta ja niiden ulkovuoraus
on punaista tai keltaista tiilta tai puuta pastellisavyin. Puistometsa
on lahinn& korttelin asukkaiden kaytéssa. Puusto on méantyval-
taista ja seassa on nuorta lehtipuuta ja vesaikkoa.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asuinkerrostalokorttelien osalta muutos koskee kaavassa osoitet-
tuja johto- ja ajoyhteysrasitteita. Rakennusoikeus on osoitettu ker-
rosalaneliometreina, yhteensa 4990 k-m?, josta tonttitehokuudeksi
muodostuu 0,6. Rakennusoikeus ei muutu.

Tonteille on merkitty olemassa olevat leikkipaikat (le) seka auton
sailytyspaikoille (a) ja pysakointipaikoille (p) varatut alueet.

Kokonaan tai paaasiallisesti maanpinnan ylapuolella olevaa kella-
rikerrosta ei saa rakentaa. Jokaisella asunnolla tulee olla suojattu
asuntopiha tai parveke.

Autopaikat on erotettava muusta piha-alueesta istutuksilla.
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Tontilla 5 voidaan 10 % kerrosalasta toteuttaa julkisten lahipalve-
lujen tiloiksi, esim. sosiaalitoimen tarpeisiin.

Erillispientalojen korttelialue (AQ)

Yli-Jussila on osoitettu asuinkayttoon ja sille on osoitettu oma
tontti. Rakennus on merkitty suojeltavaksi (sr-29) ja tontille on
osoitettu myos rakennusala uudelle autotalille/varastolle (a).
Asuinrakennukselle on merkitty voimassa olevan asemakaavan
mukaisesti rakennusoikeus 250 k-m?2. Tonttitehokuudeksi muo-
dostuu 0,24. Ajoyhteys tontille on merkitty toteutettavaksi AK-tont-
tien lapi.

Tontti tulee rajata ymparistoon soveltuvasti pensasaidalla tai -ai-
danteella. Lauta- tai verkkoaitaa tai muuria ei sallita. Uudisraken-

taminen tulee toteuttaa siten, etté suojeltavan rakennuksen arvo-
kas luonne sailyy.

Puisto (VP)

Muu osa puistoa sailytetaan ennallaan virkistyskaytossa.

Jalankululle ja pyorailylle varattu katu/tie (pp)

Pahkinapolku johtaa Pahkindmaentieltéa Pahkinarinteen puistoon.
Voimassa olevan kaavan mukaista yhteytta ei ole viela toteutettu.
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: I b | IV
Kuvat: Yli-Jussila sijaitsee puistossa, pienella kumpareella kerros-
taloalueiden keskella. Ylla ndkyma tontin 5 suunnasta ja alla ete-
|&sta puiston suunnasta.

Liikenne

Lahtokohdat

Voimassa olevassa asemakaavassa on osoitettu Pahkinamaen-
tieltd puistoon Pahkinapolku-niminen kevyen liikkenteen vayla, joka
ei ole toteutunut.

Alueelta on hyvat kevyenliikenteenyhteydet Hyrylaan. Pahkindma-
entieta kulkee linja-autoja Nurmijarven ja Hyvinkdan seka Kera-
van ja paakaupunkiseudun suuntiin. Lahin pysakkipari on kaava-
alueen lansipuolella.

Yli-Jussilan rakennukselle ei télla hetkella ole ajoyhteytta. Tontille
on ollut valiaikainen rasite 1990-luvulla pohjoispuolella sijaitsevien
tonttien 5 ja 6 lapi, mutta se on rauennut.

Kaavaratkaisu

Kaavassa on osoitettu ajoyhteys (ajo) AK-tonttien 5 ja 6 lapi AO-
tontille 9. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 37 § 2. momentissa
maarataan, etta ajoyhteys voidaan osoittaa enintddn kahta tonttia
varten perustettavana rasitteena yhden katuun rajautuvan tontin
kautta. Maankéaytto- ja rakennusasetukseen on tehty muutos
(27.6.2018/518), jonka mukaan asemakaavassa voidaan tonttia
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palveleva ajoyhteys méarata perutellusti myds muulla tarkoituk-
sen mukaisella tavalla.

Perusteluna ajoyhteyden osoittamiselle kahden tontin kautta on,
ettd yhdelle olemassa olevalle rakennukselle muodostettavan AO-
tontin kaytosta syntyva liikkenne on vahaista ja kerrostalotonttien
l&pi on olemassa kulkukelpoinen yhteys, jota on jo kaytetty aiem-
min valiaikaisena ajoyhteytena. Kokonaan uuden ajokelpoisen yh-
teyden toteuttaminen Pahkingpolku-nimista, viela toteuttamatonta,
kevyen liikenteen vaylaa pitkin seka edelleen asukkaille tarkeén
puiston lapi on sitd kulkevaan liikennemé&araan nadhden kohtuuton
kustannus. Rasitetta hyodyntamalla valtetdan puistoalueen maan-
muokkaus, eika puiston l&pi nain mydskaan muodostu liikennetta.

Autopaikkoja on varattava vahintaan:

AO-korttelialue:
2 ap / asunto
AK-korttelialue:
1 ap / 90 k-m2 tai vahintdan 1 ap / asunto

st

an kohdalta luotee-
seen. Kerrostalojen vélisséd on olemassa oleva reitti Yli-Jussilalle
asti. Kohdalla ovat myds johtorasitteet.
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Palvelut

Pahkindmaentien lansipuolella sijaitsee paivakoti ja kaava-alueen
kaakkoispuolella Mikkolan koulu. Alueella kay kirjastoauto. Noin
800 m péaéssa sijaitsevat Hyrylan ylaaste ja lukio seka Tuusulan
urheilukeskus. Hyrylan keskustan palvelut sijaitsevat noin 1 km
paassa.

Esteettomyys

Puisto sijaitsee pienelld maella. Puistoon ei ole toteutettu kulku-
vaylia vaan liikkuminen tapahtuu muodostuneita polkuja myéten.
Muu osa asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaa-
lia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Alueen eteldosa on puistometsad, jonka puusto on méntyvaltaista
ja seassa on lehtipuita. Alueella kasvaa runsaasti nuoria taimia.
Rakennus on ollut asuinkaytéssa ja pihalla kasvaa tavanomaista
puutarhakasvillisuutta. Alueella ei ole tiedossa olevia luontoar-
voja. Alueelle tehdaan luontoselvitys keséalla 2019.

Kaavaratkaisu

Puisto sailyy ennallaan asukkaiden kaytdssa. Pihapiiri on mahdol-
lista erottaa puistoalueesta puistoon soveltuvalla pensasaidalla tai
-adanteella.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Puistometsa sijaitsee tiiviisti rakennetun korttelialueen keskella,
jolloin sita kayttavat lahinna ympardivan korttelin asukkaat.

Kaavaratkaisu

Rakennuksen ottaminen uudelleen asuinkayttoon ei lisaa puiston
kulutusta vallinneesta tilanteesta. Vanhan rakennuksen uudelleen
kayttdotto on kestavan kehityksen mukaista.
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Suojelukohteet

Lahtokohdat

Alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaannoksia.

Yli-Jussilan rakennus sijaitsee Hyrylan keskustan lansipuolella,
puistoalueella kerrostalojen valissd. Rakennus on Tuusulan kun-
nan omistuksessa ja talla hetkella tyhjillaan. Yli-Jussila on ollut
Yli-Jussilan pihapiirin pd&rakennus. Pihapiiriin on alun perin kuu-
lunut monia rakennuksia, mutta paarakennuksen liséksi muita ra-
kennuksia ei ole sailynyt. Yli-Jussilan on rakennuttanut Artturi
Jussila vuonna 1930. Kohdetta ei ole ennestddn suojeltu. Vierei-
sella tontilla sijaitsee Kotikallion maalaistalo 1800-luvun alkupuo-
lelta.

Yli-Jussila edustaa aikakaudelleen tyypillista uusklassismia. Ra-
kennus on hirsirunkoinen ja julkisivuissa on lautaverhoilu. Raken-
nuksessa on uusklassismille tyypillinen loiva kattokulma. Péaaker-
roksessa on 6-ruutuiset ikkunat itajulkisivulla sekd 12-ruutuiset ik-
kunat lansijulkisivulla. Ikkunoiden ylapuolella on kaarevat hauk-
kaikkunat pitkilla sivuilla. Rakennuksen ulkoseinat ovat vaalean
harmaat ja ikkunanpuitteet valkoiset. Rakennuksessa on koris-
teellinen lasikuisti itgjulkisivun puolella, ja pienempi kuisti pohjois-
julkisivulla. Lasikuistin ovissa toistuu kuistin seinien koristeaihe.

Rakennus on sailyttanyt erittain hyvin uusklassistiset piirteensa,
mutta kaipaa kunnostusta. Osa ikkunanpuitteista on vaihdettu
epajohdonmukaisesti vain muutamissa ikkunaruuduissa. Raken-
nuksen julkisivut ovat likaantuneet ja maali on hilseillyt voimak-
kaasti eteldjulkisivulla. Tuusulan kulttuurimaisema ja rakennus-
kanta -inventoinnissa (2014) Yli-Jussila on maaritelty | luokan
kohteeksi.
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Jussila edustaa uusklassismia.

Kuvat: Yli
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Kaavaratkaisu

Kohdetta ei ole ennestdén suojeltu. Kaavamuutokseen kohde va-
rustetaan sr-merkinnalla.

sr-29 - Suojeltava rakennus.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kulttuurimaiseman saily-
misen kannalta arvokas rakennus. MRL:n 57.2 § nojalla maara-
taan, etta rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa tehtavien
muutos- ja korjaustoimenpiteiden seka pihapiiriin toteutettavien
uudisrakennusten tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennus-
taiteellisesti, historiallisesti tai maisemakuvan kannalta arvokas
luonne sailyy. Ennen muutos- tai korjaustoimenpiteisiin ryhtymistéa
tulee museoviranomaiselle varata tilaisuus lausunnon antami-
seen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Yli-Jussilan rakennukseen tulee vesi- ja viemarijohto rasitteena
pohjoisessa sijaitsevien kerrostalotonttien kautta. Alueella kulkee
myos Carunan 0,4 kV:n seka 20 kV sédhkdkaapeleita.

Yli- Jussilan rakennus sijaitsee pienella méen kumpareella. josta
sade- ja sulamisvedet laskevat eri suuntiin. Maaperé on kalliota,
pohjoisessa kerrostalotontilla osin karkeaa hietaa. Ympardivien
alueiden maaperéa koostuu myds savesta seké hiesusta. Kerrosta-
lotontilla on hulevesikaivo, josta osa alueen hulevesistd johdetaan
verkostoa myoten eteenpain.

Kaavaratkaisu

Kaavaan on merkitty johtorasitteet ja niiden johtoalueet.

Alueen maapera ei ole edullinen hulevesien imeytymisen kan-
nalta, mutta osa hulevesista imeytyy puistossa maaperaén. Alu-
eella ei kuitenkaan ole laajoja pinnoitettuja tai hulevesien valuntaa
erityisesti lisaavia tekijoita. Aluetta koskevat hulevesien ohjauk-
sesta annetut yleiset maaraykset.
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Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maapera on kalliomaata, maanpeite enintdan 1 m (yleenséa mo-
reenia). Alueen rakennettavuus on erinomainen.

Alue kuuluu Palojoen keskiosan valuma-alueeseen.

Alue sijaitsee kokonaan Lahelan (0185807) vedenhankintaa var-
ten tarkealla, luokan 1 pohjavesialueella.

Kaavaratkaisu

Rakennukset voidaan perustaa tavanomaisin menetelmin.

Alueella tulee huolehtia, ettei maaperaan paase likaantuneita ve-
sia tai haitallisia aineita.

pv-5 - Tarkea pohjavesialue.

Alueelle rakennettavat yleiselle likennealueelle tarkoitetut tiet ja
paikoitusalueet on paallystettava vetta lapaisemattomilla materi-
aaleilla. Sadevedet on em. alueelta johdettava pohjavesialueen

ulkopuolelle.

Alueelle on lisdksi annettu pohjavesien suojelua koskevia yleisia
maarayksia.

Y mparistohairiot

Alue sijaitsee noin 80 metrin padssa Hameentiestad. Olemassa
olevat kerrostalot suojaavat Yli-Jussilan pihapiiria likenteen me-
lulta.

2. AATTOLA

Mitoitus
Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus on noin 500 k-m?2
ja kaavamuutoksen 180 k-m?2. Alueen kokonaisrakennusoikeus
pienenee noin 320 k-m2. Asuntojen maara kasvaa yhdella.

AO-korttelialueita noin 4790 m?, rakennusoikeus 180 k-m?2,
uusia asuntoja muodostuu yksi.

ET-korttelialueita noin 100 m?




28 (108)

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtdkohdat ja nykytilanne

Aattolan 1910-luvulla rakennettu 1%2-kerroksinen rakennus sijait-
see suurella Y-tontilla Tuusulanjarven rannalla, Kirkkotien var-
rella. Tontille on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu ra-
kennusoikeutta 500 k-m?. Vehrean Kirkkotien ymparistossa kas-
vaa lehtipuita ja kuusia. Kadun varren rakennuskanta koostuu
pientaloista ja on idltdan kerrostunutta. Vanhojen 1900-luvun alun
puutalojen lomassa on uusia 2000-luvun vaaleasavyisia, tiiliver-
hoiltuja ja rappauspintaisia harja- tai pulpettikattoisia taloja. Van-
hat rakennukset ovat kelta- tai punasavyisia. Tontin kaakkoisosa
on ajoyhteyksien ja olemassa olevan kunnallistekniikan takia
avointa hiekkapintaa ja kaipaa jasentamistd, jotta alue olisi maise-
makuvaltaan yhtenainen Kirkkotien ymparistoén kanssa.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Tontti on muutettu viereisten tonttien mukaisesti erillispientalojen
korttelialueeksi ja sille on osoitettu kaksi ohjeellista tonttia. Aatto-
lan rakennus on merkitty suojeltavaksi (sr-29) ja sen eteldpuolelle
on osoitettu uusi rakennuspaikka. Kirkkotien miljoon viehattavyys
muodostuu aivan kadun varteen ulottuvan vehrean kasvillisuuden
lomasta pilkottavista rakennuksista. Rakennustavaltaan ja ilmeel-
taan ymparistoon sovitettava uusi rakennus taydentaa, elavoittaa
ja parantaa Kirkkotien varren taajama- ja maisemakuvaa, joka ny-
kyisellaan on avoin ja kadulta johtaa tontille levea ajoyhteys. Ra-
kennusoikeutta uudelle tontille on osoitettu 100 k-m?, suurin sal-
littu kerrosluku Il. Aattolan rakennusoikeus on kooltaan 80 k-m?.
Rakennusoikeus pienenee voimassa olevan asemakaavan 500 k-
mZ:sta yhteensa 180k-mZ:iin. Tonttitehokuudeksi muodostuu kes-
kimaarin 0,04.

Uudisrakentaminen tulee toteuttaa siten, etté suojeltavan raken-
nuksen arvokas luonne sailyy.

Yhdyskuntateknisen huollon alue (ET)

Pumppaamolle ja sdhkdkeskukselle on varattu yhdyskuntatekni-
sen huollon alueet.
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Liikenne

Lahtokohdat

Tontilta on kaksi suoraa liittyma Kirkkotielle. Tontin etelaosassa
on rasitteena ajoyhteys etelapuoleiselle tontille seka pumppaa-
molle ja sdhkokeskukselle suuntautuvaa huoltoa varten.

Alueelta on hyvat kevyenliikenteenyhteydet Hyrylaan. Kirkkotien
varrella on kevyen liikenteen vayla. Kirkkotiella ei ole julkista lii-
kennetta.

Kaavaratkaisu

Asemakaavan muutos ei edellytd uusia likennejarjestelyja.
Kaavalla muodostettavien tonttien kaytosta syntyva liikkenne on
vahaista. Tonteilta on suora tonttilittyma Kirkkotielle. Alueen ete-
laosaan on merkitty ajoyhteys (ajo) seké eteldssa sijaitsevalle ton-
tille etta ET-alueelle.

Autopaikkoja on varattava vahintaan:

AO-korttelialue:
2 ap / asunto

Palvelut

Lahtokohdat

Lahimmat paivakodit sijaitsevat noin 250 m paassa ja Hyokkalan
koulu seka yksityinen Steinerpaivakoti noin 450 m paéassa. Hyry-
l&an keskustan palvelut ovat noin 1 km paassa.

Esteettomyys
Rannassa on paikoin jyrkki&d maastonkohtia. Asemakaava-alue on

muilta osin esteettémyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Tuusulan kunnan metsien luonto- eli METSO-inventoinnissa alu-
eelle on merkitty Kirkonkylan lehtonotko. Kohde kattaa kiinteiston
alueen ajoyhteyksia ja pihapiirid lukuunottamatta.
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Kirkonkylan lehtonotko on syvassa raviinissa virtaavaa, Tuusulan-
jarveen laskevaa noroa reunustava, puustoltaan erittdin monipuo-
linen, runsaslahopuustoinen, tuoreesta ja kosteasta lehdosta
koostuva kohde (METSO 1) asuintonttien valissa. Lehdon etel&-
osassa kasvaa muutama suuri vaahtera. Noron varressa on kot-
kansiipiesiintyma.

Kohteella tulisi selvityksen suosituksen mukaan pidattaytya kai-
kesta metsankasittelysta.

Kiinteiston alueella on laadittu erillinen luontotyyppi- ja kasvilli-
suusselvitys, jossa todetaan, etta selvitysalue on sille osittain ulot-
tuvia piha-alueita lukuun ottamatta arvokasta luontotyyppikoh-
detta. Selvityksessa paikannettiin kaksi luonnontilaisen kaltaista
kausikuivaa noroa, jotka ovat vesilain 2 luvun 11 8:n mukaisia
suojeltavia kohteita. Molemmat norot mutkittelevat eika kaivami-
sesta tai suoristamisesta ndy merkkeja. Varsinkin noroista pidem-
pi virtaa selvasti erottuvassa syvassa uomassa, ja silla on melko
suuri pudotuskorkeus kohti jarvea.

Noroja ymparéivassa lehdossa on monia luonnon monimuotoi-
suuden kannalta arvokkaita piirteitd: runsaslahopuustoisuus, lehti-
puuvaltaisuus, eri-ikdisrakenteisuus, jalon lehtipuun vaahteran
esiintyminen ja vaatelias lehtolajisto (kotkasiipi Matteuccia strut-
hiopteris, lehtosinijuuri Merculialis perennis, mustakonnanmarja
Actaea spicata, pahkindpensas Corylus avellana, koiranheisi Vi-
burnum opulus ja kuusama Lonicera xylosteum).

Lehto tayttaa METSO-ohjelman luokan | valintaperusteet ja sen
luontotyypit, tuore ja kostea runsasravinteinen lehto, ovat uhan-
alaisia. Lehto tayttad myos metsalain erityisen tarkeén elinympa-
riston kriteerit (rehevéa lehtolaikku ja pienveden valiton lahiympa-
ristd). Luontotyyppikohde luokiteltiin Sédermanin (2003) mukai-
sesti arvoluokkaan B, kansallisesti arvokas, silla se sisaltaa vesi-
lain kohteita.

Toinen noroista muodostuu muualta putkessa saapuvista huleve-
sien purkuvesista. Toisen alkupdan lahella on kaivettu maata kai-
von seké putkiston seka pumppaamon takia. Uomista on vuosien
saatossa muodostunut luonnontilaisen kaltaisia.

Selvityksen suositusten mukaan vesilain mukaisten norojen omi-
naispiirteita ei saa lain mukaan vaarantaa. Pienvesien suojaisuu-
den ja ominaispiirteiden sailyttdmiseksi tulisi sdastaa myos pien-
veden valiton lahiymparistd. Metsahallituksen suosituksissa pien-
vesien suojavyodhykkeiden tulee olla 15-30 metri&. Suosituksen
mukaan arvokas luontotyyppikohde tulisi sdastad maankaytossa
kokonaisuudessaan. Taydennysrakentamista kohteelle ei voida
tehda vaarantamatta pienvesien suojaisuutta ja ominaispiirteita.
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Selvitysalueella ei tavattu uhanalaisia, silméallapidettavia, rauhoi-
tettuja tai luontodirektiivin liitteen IV(b) putkilokasvilajeja.

Kaava-alueen ulkopuolella, asemakaava-alueen edustalla Tuusu-
lanjarvella, on Natura 2000-verkostoon seka lintuvesien suoje-
luohjelmaan kuuluva alue. Natura-alue koostuu kolmesta erilli-
sesta vesi- ja ranta-kosteikkoalueesta, joista kaksi hehtaaria sijoit-
tuu Tuusulan kunnan puolelle. Kohde on valtakunnallisesti arvo-
kas lintuvesi, jossa pesii useita lintulajeja.

Kaavaratkaisu

Rantavydhykkeen puusto tulee voimassa olevan asemakaavan
mukaisesti sailyttaa luonnontilassa. Muutosehdotuksessa laajen-
netaan edellytys puuston sailyttdmisesta pihapiirien ulkopuolelle
jaéavalle tontin osalle. Tuusulan jarven rannalla kaytossa olevan
rantavybhyketta koskevan maarayksen mukainen mahdollisuus
rantasaunan toteuttamiseen on poistettu alueen luontoarvojen ta-
kia.

Rantavyohyke.

Rantapuusto tulee sailyttda luonnontilassa. Vyohykkeella sallitaan
istuttaminen, joka ei aiheuta luonnontilaan olennaisia muutoksia.

s-1 - Rakennuspaikan tai alueen o0sa, jolla oleva puusto seka muu
kasvillisuus on sailytettava siten, ettd lehdon ja norojen ominais-
piirteet sailyvat.

Alueella sallitaan vain maisemanhoidollisesti tarpeelliset toimenpi-
teet.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Tontilla sijaitsee yksi olemassa oleva rakennus. Valtaosa tontista
on kasittelematonta ja voimassa olevan asemakaavan mukaisesti
rantavybhyke on sailytetty luonnontilaisena.

Kirkkotien ymparist6 hahmottuu yleisesti varsin vehreana katuun
asti ulottuvan kasvillisuuden ansiosta.

Tontin itAosan maaperad on muokattu kunnallisteknista verkostoa
seka yksityista kaivoa ja vesijohtoja toteutettaessa. Lisaksi tontin
kaakkoiskulmassa on ajoyhteys ja pumppaamon huoltoon liittyva




32 (108)

pieni hiekkakenttd. Tontin kaakkoiskulma hahmottuu vehrea kas-
villisuuden puuttuessa avoimena ja hoitamattomana.

Kaavaratkaisu

Tontin kaakkoisosaan on osoitettu uusi rakennuspaikka. Alueen
rakentaminen ja istuttaminen jasentd& maisemakuvaa ja Kirkko-
tien katukuvaa, jolloin siitd muodostuu yhtenainen.

Rakennusala on sijoitettu siten, ettei se ulotu norojen alueelle.
Koska etelaisen noron vesi johdetaan alueelle hulevesiputkea pit-
kin kauempaa Kirkkokadun toiselta puolelta, ei rakentamisella ole
kuivattavaa vaikutusta noroon.

Rantavy6hyke ja pihapiirin ulkopuolisen alueen kasvillisuus tulee
sailyttda luontoarvojen takia.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaannoksia.

Aattola sijaitsee Tuusulanjarven rannalla, Kirkkotien varrella, ai-
van RKY-alueen (Tuusulan Rantatien kulttuurimaisema) vieressa.
Aattolan lahella sijaitsevat my6s Salmelan ja lloniemen suurhuvi-
lat, jotka on asemakaavassa varustettu sr-merkinnalla. Aattola oli
alun perin lloniemen suurhuvilan omistajan puutarhurilleen raken-
nuttama asuintalo. Aattola on Tuusulan kunnan omistuksessa ja
talla hetkella vuokrattuna taiteilijakodiksi ja ateljeeksi. Kohdetta ei
ole ennestaan suojeltu.

Aattola edustaa 1910-luvun alkuperaisessa asussa sailynytta
pienhuvila-asutusta. Harjakattoinen rakennus on hirsirunkoinen.
Aattolassa on yksi kerros seké ullakko. Sisdadnkaynti ja eteinen
talon sivussa erottuvat muusta rakennusmassasta matalampana.
Julkisivuissa on keltaiseksi maalattu vaakalaudoitus. Ikkunanpuit-
teet, ovet sek& nurkkien verholaudat ovat valkoiset. Jarven puo-
lella on kuisti ja sen paalla parveke, jonne on kaynti ullakolta.
Kuistin kaiteessa on koristeellinen puuprofiili. Aattolan pieniruutui-
set ikkunat vihjaavat jugend-tyylistd, mutta pieniruutuisissa ikku-
noissa seké parvekkeessa voi nahda myos viitteita karjalaistyyppi-
sesta rakentamisesta.

Rakennus on sdilyttanyt hyvin 1910-luvun alun ulkonékénséa. Aat-
tolasta vuonna 1993 tehdyn suojeluhakemuksen mukaan myo6s
sisatilat ovat sailyttaneet alkuperaisen huonejakonsa sekd myds
pinnoitteet, kaakeliuunit ja keittion hella ovat sailyneet nakyvissa
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tai tallessa my6hempien kerrosten alla. Tuusulan kulttuurimai-
sema ja rakennuskanta -inventoinnissa (2014) Aattola on méaaéri-
telty | luokan kohteeksi ja osaksi rakennettua kulttuurialuetta. Tuu-
sulan uudessa yleiskaavassa (yleiskaava 2040) alue on merkitty
maakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi.

Kuvat: Aattola |

Kaavaratkaisu

Kohdetta ei ole ennestadan suojeltu. Muutosehdotukseen kohde
varustetaan sr-merkinnalla.

sr-29 - Suojeltava rakennus.
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Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kulttuurimaiseman saily-
misen kannalta arvokas rakennus. MRL:n 57.2 § nojalla maara-
taan, ettd rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa tehtavien
muutos- ja korjaustoimenpiteiden sek& pihapiiriin toteutettavien
uudisrakennusten tulee olla sellaisia, etta rakennuksen rakennus-
taiteellisesti, historiallisesti tai maisemakuvan kannalta arvokas
luonne sailyy. Ennen muutos- tai korjaustoimenpiteisiin ryhtymista
tulee museoviranomaiselle varata tilaisuus lausunnon antami-
seen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Alue sijaitsee Tuusulanjarven rannalla, jonne hulevedet luontai-
sesti laskevat. Maapera on alueen itAosassa karkeaa hietaa,
ranta-alueella savea ja jyrkanteilla kalliota.

Tontille on johdettu vesi- ja viemari. Lisaksi tontin kaakkoisosassa
sijaitsee kunnan pumppaamo seka yksityinen kaivo, josta on joh-
dettu vesi pohjoispuoleisen tontin paarakennukselle ja saunaan.
Tontin kaakkoiskulmassa on ajorasite (ajo) eteldpuoleiselle tontille
seka vesihuoltolaitoksen pumppaamo ja siihen liittyva séahkokes-
kus. Tontin itAosassa on vesijohto- ja viemariverkostoa seka ton-
tin etelalaidassa muualta saapuvien hulevesien purkuputki.

Kaavaratkaisu

Kaavassa on osoitettu johtorasitteet sek& yhdyskuntateknisen
huollon alueet (ET).

Osa hulevesista voi imeytya tontilla, osa laskee Tuusulanjarveen.
Alueelle on johdettu hulevesid myds multa alueilta. Alueella ei ole
laajoja pinnoitettuja tai hulevesien valuntaa erityisesti lisdavia teki-
joita. Aluetta koskevat hulevesien ohjauksesta annetut yleiset
maaraykset.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maapera on rannan puolella kalliomaata ja rakennuspaikan koh-
dalla karkeaa hietaa. Lisaksi tontilla on rannan puolella savimaata
seka kalliota. Rakennusaloilla rakennettavuus on hyva.

Alue kuuluu Palojoen keskiosan valuma-alueeseen.
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Kaavaratkaisu

Rakennukset voidaan perustaa tavanomaisin menetelmin.

Alueella tulee huolehtia, ettei maaperaan paase likaantuneita ve-
sia tai haitallisia aineita.

Ympéaristohairiot
Laht6kohdat

Tontin itlaidalla sijaitsevasta pumppaamosta on mahdollista ai-
heutua hajuhaittaa ylivuodon sattuessa.

3. PRIJUUTI
Mitoitus
Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus on noin 1250 k-
m? ja kaavamuutoksen 2130 k-mZ2. Alueen kokonaisrakennusoi-
keus kasvaa noin 880 k-mZ.

AK-korttelialueita noin 2960 m?, rakennusoikeus 1850 k-m?,
uusia asuntoja muodostuu noin 20 kpl

PTY-korttelialueita noin 3280 m?, rakennusoikeus 320 k-m?
yleisen tien aluetta noin 24 765 m?2
kevyen liikenteen vaylia noin 1195 m?

puistoaluetta noin 7200 m?

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Prijuutin 1800-luvun loppupuoliskolla rakennettu paarakennus on
ollut tyhjilla&n pitk&an. Sita on alettu kunnostaa Prijuuti ry:n toi-
mesta, kunnan avustuksella, tavoitteena saada siihen asukkaita
palvelevaa toimintaa, kuten ty6pajatilaa tai kesakahvila. Voimassa
olevan asemakaavan Y-varaus ei mahdollista kayttotarkoituksen
muutosta. Tontin etelapuolella sijaitsevat Muorinpuisto ja Vaarin-
puisto. Kaavamuutosalue sisaltaa lisaksi kaksi toteutumatonta
pientalotonttia alueen eteldosassa, joiden maankayton tehosta-
mista tutkitaan. Alueen ymparilla on 1960-1970-luvuilla rakennet-
tuja punatiilipintaisia kerrostaloja ja betonielementtikerrostaloja
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seka tiilliverhoiltuja rivitaloja. Alueen eteldpuolella on pastellisavyi-
sid p&aosin 1950-luvun puutaloja.

Puiston puusto on lehtipuuvaltaista ja seassa on joitakin kuusia ja
mantyja. Puistossa kulkee kevyen liikenteen reittejd mm. Tuusu-
lanvaylan ali. Alikulun kohdalta puuttuu meluaita. Tuusulanvayla
Prijuutista pohjoiseen on asemakaavoittamaton.

Alue sijaitsee pohjaveden muodostumisalueella (/pv).

Y mpéristohairidita aiheuttamattoman palvelu- ja tydpaikkatoimin-
tojen korttelialue (PTY/pv)

Prijuutin tontille voi sijoittaa myymala- ja toimistotiloja, ymparisto-
hairibta aiheuttamatonta pienyritys- tai verstastoimintaa seka pal-
veluita, kuten kahvilan. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavara-
kauppaa. Prijuutin kerrosala on 200 k-m? ja se on merkitty suojel-
tavaksi (sr-28). Tontille on lisdksi osoitettu rakennusoikeutta ta-
lousrakennuksille, kuten saunalle ja grillikatokselle 80 k-m?2. Tontin
rakennusoikeus pienenee noin 375 k-m2. Tonttitehokuudeksi
muodostuu 0,09. Suurin sallittu kerrosluku on I. Tontille on o0soi-
tettu ohjeellinen pysakoéintialue (p) seka ajoyhteys (ajo) pohjoi-
sessa sijaitsevalle kerrostalotontille.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK/pv)

Eteldosaan on osoitettu uusi kerrostalotontti. Rakennusoikeutta
on 1850 k-m?, joka vastaa tonttitehokkuutta e=0,6. Tontin raken-
nusoikeus kasvaa noin 1260 k-m?2. Tonttitehokuudeksi muodostuu
keskimaarin 0,6. Suurin sallittu kerrosluku on IV. Tontille on 0soi-
tettu autopaikkojen rakennusala (a). Rakennuksen ulkoseinien
aaneneristavyys Tuusulanvaylan suuntaan tulee olla vahintadan 30
dBA.

Kokonaan tai paaasiallisesti maanpinnan ylapuolella olevaa kella-
rikerrosta ei saa rakentaa. Jokaisella asunnolla tulee olla suojattu
asuntopiha tai parveke.

Autopaikat on erotettava muusta piha-alueesta istutuksilla.

Puisto (VP)

Muorinpuisto ja Vaarinpuisto on sdilytetty puistoalueena. Vaarin-
puiston itdosaan on osoitettu leikkipaikka (le).
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Yleisen tien alue (LT)

Tuusulanvaylan asemakaavoittamaton osuus on osoitettu yleisen
tien alueeksi. Mikkolan koulun eteldpuolelle on merkitty olemassa
oleva alikulku (a). Tie sijaitsee kokonaan pohjavesialueella (pv-5)
ja kaakkoisosaltaan my6s pohjaveden muodostumisalueella (pv-

7.

Jalankululle ja pyorailylle varattu katu/tie (pp)

Puistoalueen lapi johtaa Yhdyspolku.

S

S

st ATy

usulanvaylan alikulkua.

Lahtokohdat

Ajo Prijuutille tapahtuu Muorinkujan kautta. Tontin pohjoisosaan
on toteutunut ajoyhteys pohjoispuolella, korttelin 8127 tontilla 2
sijaitsevalle kerrostalolle. Kiinteistdlle ei kuitenkaan ole merkitty
rasitetta. Korttelin 8127 tonteille ajoyhteys on Ajomiehentielta.

Alueen lansipuolella sijaitsevan Tuusulanvaylan likennemaara on
nykyisin noin 26 209 ajon./vrk, josta raskaan liikenteen osuus on
3,3 % eli 865 ajoneuvoa. Yoaikaisen liikenteen osuus on 10 %.
Vuonna 2040 liikennemé&aréan ennustetaan kasvavan 35 500 ajo-
neuvoon/vrk, josta raskaan liikenteen osuus 6,2 % eli 2201 ajo-
neuvoa.
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Nopeusrajoitus Tuusulanvaylalla on kaava-alueen kohdalla 50
km/h.

Alueelta on hyvat kevyenliikenteenyhteydet Hyrylaan. Tuusulan-

vaylaa kulkee linja-autoja mm. Nurmijarven, Mantsalan ja Hyvin-

k&an seka Keravan ja paakaupunkiseudun suuntiin. L&hin pysak-
kipari on kaava-alueen kohdalla.

Kaavaratkaisu

Asemakaavan muutos ei edellytd uusia likennejarjestelyja.
Prijuutin (PTY/pv) tontin pohjoisosaan on merkitty ajoyhteys (ajo)
pohjoispuolella sijaitsevalle kerrostalotontille. Toiminnan tarvitse-
mat autopaikat sijoitetaan tontille.

Kerrostalojen korttelialueella (AK) tontin etelaosaan on osoitettu
rakennusala auton sailytyspaikoille (a).

Puistoon on merkitty olemassa olevat kevyen liikkenteen vaylat.
Autopaikkoja on varattava vahintaan:

AK-korttelialue:

1 ap / 90 k-m2 tai vahintd&n 1 ap / asunto
PTY-korttelialue:

1ap/20 k-m2

Palvelut

Lahtokohdat

Paivakoti sijaitsee noin 350 m paéassa ja Mikkolan koululle on
matkaa noin 500 m. Tuusulanvaylan lansipuolella sijaitsevat Hyry-
l&an ylaaste ja lukio. Tuusulan urheilukeskus on asemakaava-alu-
een itdpuolella. Hyrylan keskustan palvelut sijaitsevat noin 1,3 km
paassa.

Kaavaratkaisu

Prijuutin alueelle (PTY/pv) on mahdollista sijoittaa myymala- ja toi-
mistotiloja, ymparistohairiota aiheuttamatonta pienyritys- tai vers-
tastoimintaa seka palveluita, kuten kahvilan. Alueelle ei saa sijoit-
taa paivittistavarakauppaa.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
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Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Alueen keskiosa on puistometsad, jonka puusto on sekametsaa.
Alueella kasvaa mantyja, kuusia seka lehtipuita. Alueella ei ole
tiedossa olevia luontoarvoja. Prijuutin tontilla on puutarhakasvilli-
suutta seka paaosin lehtipuita ja joitakin kuusia. Alueelle on laa-
dittu luontoselvitys (Enviro 2016), jossa ei todettu arvokkaita luon-
tokohteita tai uhanalaisia tai muita huomionarvoisia eli6lajeja sirit-
tajaa lukuun ottamatta.

Kaavaratkaisu

Puisto sailyy ennallaan asukkaiden kaytossa.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Puisto sijaitsee rakennettujen korttelialueiden keskella. Alueella
sijainnut leikkipaikka on purettu. Puiston alueella ei talla hetkella
ole toiminnallista kayttéa, vaan se toimii lapikulkupaikkana. Puis-
tosta on yhteys idassa sijaitsevaan laajaan urheilupuistoon.

Rakentumattomien tonttien alue on niin ikdan metsaista aluetta.

Kaavaratkaisu

Puistoalueelle osoitetaan uusi leikkipaikka, joka lisda maaperan ja
kasvillisuuden kulumista paikallisesti. Uuden leikkipaikan toteutta-
minen puistoon olisi kuitenkin asukkaille tarkeaa. Vanhan raken-
nuksen sailyttdminen ja uuden kayttétarkoituksen osoittaminen
seka asuinalueiden tiivistaminen on kestavan kehityksen mu-
kaista.




40 (108)

%

|

¢
4
.i
L | { |

[ A s | L
K ‘ . iBE S5
- T HHALE T

e A o L 4 Cl TR : o
TRTTTTTTIT L AT
wov] \ S TR 7 74k Rt N
Kuva: Prijuutin pihalla kasvaa pa&aosin lehtipuita.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaannoksia.

Prijuutti sijaitsee maantien varrella Tuusulan Urheilukeskuksen
l&nsipuolella Muorinpuiston vieressa, Hyrylan etelapuolella. Pri-
juutin vieressa Tuusulanvaylan toisella puolella sijaitsee Viksber-
gin tilan pihapiiri ja muinaisjadnnosalue. Priijuutiin liittyi alun perin
useita piharakennuksia, jotka on kuitenkin jo purettu. Kiinteistd on
Tuusulan kunnan omistuksessa, ja sitd kunnostetaan parhaillaan
yhteisolliseksi tyotilaksi ja korjausrakentamiskeskukseksi. Koh-
detta ei ole ennestaan suojeltu.

Prijuutti oli valmistuessaan keskisen Uudenmaan ensimmainen
kauppa. Sen rakennutti kauppataloksi Alexander Karttunen vuo-
sien 1854 ja 1963 valissa. Karttunen mahdollisesti seka piti kaup-
paa ettd asui talossa. Rakennusta laajennettiin 1880-1890-lu-
vuilla. 1908 kiinteistd myytiin ja talossa toimi vuoteen 1967 asti
venalaisen lastenkodin kesasiirtola ja viimeisina vuosina vanhus-
ten kesakoti. Tuusulan kunta osti Prijuutin ja siihen liittyvat pihara-
kennukset vuonna 1973. Kiinteistd vuokrattiin, ja vuosina 1977-
2003 se toimi keramiikkapajana. Vuodesta 2003 eteenpain kiin-
teistd on ollut tyhjillaan.
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Prijuutti on harjakattoinen ja yksikerroksinen hirsirakennus. Poh-
joispdadyn kuusi huonetta ovat ensimmaisestéa rakennusvai-
heesta, etelapdadyn huoneet myohemmasta. Tienpuolen seitsen-
kulmainen kuisti on rakennettu laajennuksen kanssa samaan ai-
kaan tai hieman my6hemmin. Pihan puolella on kaksi katettua si-
saankayntia. Rakennuksen julkisivuissa on leved, keltaiseksi
maalattu vaakaponttiverhoilu. Ikkunankarmeissa on kruunumaiset
koristeaiheet. Julkisivujen leveat verholaudat edustavat empire-
tyylia, mutta ikkunanpaallykset taas liittyvat venalaisen kansanra-
kentamisen koristeluperinteeseen. Ikkunankarmit seka kerroslista,
sokkelin vesilauta ja nurkkien verholaudat ovat valkoiset. Van-
hemmassa pohjoispaadyssa ikkunat ovat kuusiruutuiset ja etela-
paadyssa neliruutuiset.

Kuvat: Prijuutin sailyneita yksityiskohtia. Rakennuksen kunnostus
on meneillaan.
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Rakennuksen sisatilat ja ulkovaritys ovat muuttuneet, mutta se on
sailyttanyt ominaispiirteensa: loivan harjakaton, levean lautaver-
hoilun seka ikkunoiden paalla olevat koristeelliset kruunuosat. Pri-
juutista on laadittu kattava rakennushistoriallinen selvitys ja kunto-
arvio vuonna 2015. Tuusulan kulttuurimaisema ja -rakennuskanta
-inventoinnissa (2014) Prijuutti on maaritelty | luokan kohteeksi.
Inventoinnin mukaan Prijuutti on rakennus- ja paikallishistorialli-
sesti poikkeuksellisen arvokas kohde, ja silla on suurta arvoa Hy-
rylan taajaman maisemassa ja historiassa.

Kaavaratkaisu

Kohdetta ei ole ennestdén suojeltu. Muutosehdotukseen kohde
varustetaan sr-merkinnalla.

sr-28 - Suojeltava rakennus.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kulttuurimaiseman saily-
misen kannalta poikkeuksellisen arvokas rakennus. MRL:n 57.2 §
nojalla maarataan, etta rakennusta ei saa purkaa. Rakennuk-
sessa tehtavien muutos- ja korjaustoimenpiteiden seka pihapiiriin
toteutettavien uudisrakennusten tulee olla sellaisia, etta rakennuk-
sen rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai maisemakuvan kan-
nalta arvokas luonne sailyy. Ennen muutos- tai korjaustoimenpi-
teisiin ryhtymista tulee museoviranomaiselle varata tilaisuus lau-
sunnon antamiseen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Alueella on vesi- ja viemarijohtoverkosto, mutta ei hulevesiverkos-
toa. Prijuutille tulee vesi- ja viemarijohto.

Alueen maapera on kaakossa karkea hietaa ja idassa seka poh-
joisessa Tuusulanvaylan alueella hiekkaa. Maapera on vetta hy-
vin lapaisevaa.

Kaavaratkaisu

Osa hulevesista imeytyy tonteilla tai puistossa maaperaan. Alu-
eella ei kuitenkaan ole laajoja pinnoitettuja tai hulevesien valuntaa
erityisesti lisaavia tekijoitd Tuusulanvaylaé lukuun ottamatta. Alu-
etta koskevat hulevesien ohjauksesta annetut yleiset maaraykset.
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Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maapera on karkeaa hietaa ja hiekkaa. Alueen rakennettavuus on
hyva.

Alue kuuluu Palojoen keskiosan valuma-alueeseen.

Alue sijaitsee kokonaan Hyrylan (0185801 A) vedenhankintaa
varten tarkedlla, luokan 1 pohjavesialueella. Pd&osa alueesta,
Tuusulanvaylan lansiosaa lukuun ottamatta sijaitsee varsinaisella
pohjaveden muodostumisalueella.

Kaavaratkaisu

Rakennukset voidaan perustaa tavanomaisin menetelmin.

Alueella tulee huolehtia, ettei maaperaan paase likaantuneita ve-
sia tai haitallisia aineita.

pv-5 - Tarked pohjavesialue.

Alueelle rakennettavat yleiselle liikennealueelle tarkoitetut tiet ja
paikoitusalueet on paallystettava vetta lapaisemattomilla materi-
aaleilla. Sadevedet on em. alueelta johdettava pohjavesialueen

ulkopuolelle.

pv-7 - Pohjaveden muodostumisalue. Pohjaveden muodostumis-
alue.

Merkintd koskee alueita 3 ja 6. Alueella tulee huolehtia siita, ettei
pohjaveden laatu huonone.

Alueelle on lisdksi annettu pohjavesien suojelua koskevia yleisia
maarayksia.

Y mparistohairiot
Laht6kohdat

Alue sijaitsee Tuusulanvaylan varrella. Paivaaikainen melu nykyti-
lanteessa on aivan tonttien lansireunalla 55-60 dB, Muorinpuis-
tossa seké etelaisilla tonteilla 50-55 dB ja Prijuutin pihalla paaosin
seka Vaarinpuistossa 45-50 dB. Ennustetilanteessa vuonna 2040
melu lisdantyy myds Prijuutin piha-alueella ja Vaarinpuiston lansi-
osassa vdlille 50-55 dB. Yo6aikainen melu on alueen lansiosassa
enintaan 50 dB nykytilanteessa ja 55 dB ennustetilanteessa. Itdan
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suunnatut piha-alueet ja puistot alitavat siten valtioneuvoston
ulko-oleskelualueille ja virkistysalueille asettaman péaivaohjearvon
55 dB koskien vanhoja alueita.

Liikenteen aiheuttamat typenoksidipaastot ovat enimmilla&n noin
90 pg/m3 lahella Tuusulanvaylaa raja-arvon ollessa 150 ug/ms3.
Liikenteen aiheuttamat kuukauden 2. korkeimmat vuorokausipitoi-
suudet ovat 30-0 ug/m? ohjearvon ollessa 70 pg/ms.

S ! 11 S — Ty 1
Vasemmalla paivaaikainen keskidanitaso nykytilanteessa ja oikealla ennustetilanteessa
2040.

Kaavaratkaisu

Uudisrakentamisen yhteydessa tulee erityista huomiota kiinnittaa
ulko-oleskelualuiden ja parvekkeiden melusuojaukseen. AK/pv -
kerrostalotontin rakennusmassa on sijoitettu siten, etta se suojaa
pihan oleskelualueita Tuusulanvaylan likennemelulta.

Kaavassa on osoitettu rakennusten daneneristysta koskevat vaa-
timukset, jotka voidaan saavuttaa tavanomaisin rakentein.

4. MANNISTONPUISTO

Mitoitus
Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus on noin 1600 k-
m? ja kaavamuutoksen 2550 k-m?2. Saunarakennukselle ei voi-
massa olevassa kaavassa ole merkitty rakennusoikeutta. Alueen
kokonaisrakennusoikeus kasvaa noin 950 k-m2. Uusia asuntoja
muodostuu noin 27 kpl.
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AK-korttelialueita noin 3400 m?, rakennusoikeus 2400 k-m?2,
asuntoja noin 27 kpl

AL-korttelialueita 700 m?, rakennusoikeus 150 k-m?,
asuntoja 1 kpl

kevyen liikenteen vaylia noin 315 m?

puistoaluetta noin 4730 m?

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Méannistonpuistossa (VP) sijaitsee tiilinen 1%z -kerroksinen vanha
rakennus, joka on osin kunnan varastokayttssa, osin asuinkay-
tossa. Rakennus on toiminut Ruukin yleisena saunana. Raken-
nukselle tulee vesijohto ja viemari. Vieressa sijaitsee matonpe-
supaikka (h) seka Haukilahdenpuiston leikkipuisto (le). Puiston
itdpuolella virtaa Keravanjoki, jonka vastarannalla on Kellokosken
sairaalan ja Marieforsin ruukin valtakunnallisesti arvokas miljoo
(kh). Puiston etelalaidalla on pientaloja seké vapaapalokunnan
talo, seurakuntarakennus ja kirkko. Laheinen paivakoti on purettu
ja YL-varaus muutetaan AK-varaukseksi asuinkerrostaloja varten.
Tontin ymparilla on 1990- ja 1970 -luvun 11l ja VII -kerroksisia,
vaaleasavyisia elementtikerrostaloja.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Entiselle paivakodin tontille on osoitettu kerrostaloille rakennusoi-
keutta 2400 k-m?. Tonttitehokuudeksi muodostuu 0,7. Suurin sal-
littu kerrosluku on IV. Tontin lansiosaan osoitettu leikki- ja oleske-
lualue (le) seka auton sailytyspaikan rakennusala (a).

Kokonaan tai paaasiallisesti maanpinnan ylapuolella olevaa kella-
rikerrosta ei saa rakentaa. Jokaisella asunnolla tulee olla suojattu
asuntopiha tai parveke.

Autopaikat on erotettava muusta piha-alueesta istutuksilla.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL)

Vanhalle saunarakennukselle on osoitettu oma tontti, jossa voi si-
jaita asuin-, liikke- ja toimistotiloja. Rakennus on merkitty suojelta-
vaksi (sr-30) ja sen kerrosala on 150 k-m? ja suurin sallittu kerros-
luku on | u %. Tonttitehokuudeksi muodostuu noin 0,2.
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Tontti sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaan Kellokosken sairaalan
ja Marieforsin ruukin kulttuuriympéariston alueella (kh).

Puisto (VP)

Merkinnéll& on osoitettu osa Mannistonpuistosta ja Haukilahden-
puistosta vanhan saunan ymparistéssa. Puistoon on osoitettu ole-
massa oleva leikkipuisto (le) sek&a matonpesupaikka (h). Puistoon
on merkitty rantavyohyke, jolla puusto tulee sailyttaa. Vyohyk-
keelld sallitaan normaalit maisemanhoitotoimenpiteet.

Voimassa olevassa asemakaavassa paivakodin kayttoon osoi-

tettu autopaikkojenkorttelialue (LPA) on muutettu puistoalueeksi.
Pysakdintialue (p) palvelee puiston kayttajia.

Jalankululle ja pyorailylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu

(pp/h)

Haukilahdenpuiston vierta kulkee Haukilahdenpolku.

£ Ty
Kuva: Puretun paivakodin tontti muutetaan kerrostalotontiksi (AK)..
Ymparistossa on kerrostaloja.
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Liikenne

Lahtokohdat

Ruukin vanhalle saunarakennukselle sekéa entiselle paivakodin
tontille ajo tapahtuu Saunarannankujaa. Haukilahden puiston l&pi
kulkee asfaltoitu kevyen lilkkenteen vayla, Haukilahdenpolku, joka
jatkuu hiekkapintaisena puistokaytavana Mannistonpuiston lapi.
Mannistonpuistossa, Saunarannankujan eteldpuolella on voi-
massa olevassa asemakaavassa paivakodille varattu autopaikko-
jen korttelialue (LPA).

Alueelta on hyvét kevyenliikenteenyhteydet. LAhimmat linja-auto-
vuorot kulkevat Koulutietéd ja Vanhaa Valtatieta mm. Jarvenp&an,
Helsingin ja Jokelan suuntiin. Lahin pysakkipari on noin 400 met-
rin paassa.

Kaavaratkaisu

Asemakaavan muutos ei edellytéd uusia likennejarjestelyja.
Entisen saunarakennuksen (AL) etupihalle on osoitettu alue toi-
minnan tarvitsemille autopaikoille (p). LPA-alue on muutettu puis-
ton kayttajia palvelevaksi pysakointialueeksi (p). Korttelialueilla
toimintojen tarvitsemat autopaikat sijoitetaan tontille.

Autopaikkoja on varattava vahintaan:

AK-korttelialue:

1 ap / 90 k-m2 tai vahintdan 1 ap / asunto
AL-korttelialue:

2 ap / asunto

1 ap /50 k-m2 liiketilat

Palvelut

Lahtokohdat

Alueella sijaitsee matonpesupaikka seka leikkipuisto. Paivakoti
seka Kellokosken ala- ja ylakoulu sekd Tuusulan lukio sijaitsevat
200 m péaéassa. Terveysasema, kirjasto ja urheilukeskus sijaitsevat
noin 500 m paassa.

Kaavaratkaisu

Matonpesupaikka seka leikkipuisto sailyvat alueella.

Esteettomyys
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Asemakaava-alue on esteettémyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Alue on pihapiireja sek& hoidettua puistoa, ranta-alue on sailytetty
luonnonmukaisena. Puiston rantavyohykkeelld kasvaa sekamet-
saa. Alueella ei ole tiedossa olevia luontoarvoja.

Kaavaratkaisu

Kaavassa rantavydhyke on osoitettu voimassa olevan asemakaa-
van mukaisesti sailytettavaksi. Rantavydhykkeella sallitaan nor-
maalit maisemanhoitotoimenpiteet.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Hoidetussa puistossa sijaitseva saunarakennus on asuinkaytossa
seka varastona. Entisen paivakodin ja teletilan tontit ovat raken-
nettuja ja muokattuja.

Kaavaratkaisu

Asemakaavassa saunarakennukselle on osoitettu pieni tontti, joka
kattaa nykyisellaan kaytossa olevan piha-alueen. Asemakaava ei
lisda kasvillisuuden kulutusta ja rantavy6hyke sailyy ennallaan.
Entinen saunarakennus osoitetaan asuin- ja likekayttoon, milla
pyritdéan hyodyntamaan olemassa olevaa rakennuskantaa.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaannoksia.

Valtakunnallisesti arvokkaat alueet

Kellokosken Ruukin yleinen sauna sijaitsee puistossa, Marieforsin
ruukin ja Kellokosken sairaalan valtakunnallisesti merkittdvan ra-
kennetun kulttuuriympéariston alueella.
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Marieforsin ruukki on yksi maamme yhtenaisista rautateollisuus-
alueista. Marieforsissa rakennusten toiminnallinen ryhmitys seka
laajuus on sailynyt paapiirteissddn samana kuin jo 1800-luvun
alussa. Marieforsin vanhan ruukinkartanon paarakennuksessa ja
kartanoalueella on Kellokosken sairaala, maan toinen piirimielisai-
raala, joka liittyy paitsi historiallisesti myds maisemallisesti ruuk-
kiin. Marieforsin teollisuusrakennukset - pddasiassa 1800-luvun
lopulta ja 1900-luvun alkupuolelta - ovat syvassa ja kapeassa joki-
laaksossa. Kosken poikki johtava pato on korkea ja sen ylapuolel-
la on suurehko patoallas. Padon yhteyteen on 1932-33 rakennettu
voimalaitos.

Kosken itarannalla on padosa ruukin tehdasrakennuksista, joiden
rungon muodostavat kaksi joensuuntaista 1898-99 rakennettua
punatiilista pitkad rakennusta. Kosken lansirannalla, hieman kau-
empana rantapenkereen paalla, vanhempien tehdasrakennusten
kaakkoispuolella, on komea funktionalistinen, betonirakenteinen,
kolmikerroksinen meijeriastiatehdas ns. Lasipalatsi vuodelta
1938. "Lasipalatsin” ja muiden teollisuusrakennusten valilla on
ruukkimaiseman kannalta tarkea matalahko, paaasiassa tiilinen
rakennusrivi, jossa on mm. varastoja ja tinaamo. Ruukin van-
hoissa rakennuksissa toimii pienteollisuusyrityksia.

Teollisuusrakennusten kaakkoispuolella rantapenkereen paalla
sijaitsevat Marieforsin uudempi ruukinkartano ja konttorirakennus.
Marieforsin muun rakennuskannan keskipisteena on hirsinen, tai-
tekattoinen ruukinkirkko. Kirkon lansipuolella valjan kentan ympa-
rilla ovat ruukin tyévaenasunnot. Kaikki sailyneet rakennukset
ovat useammalle ruokakunnalle tarkoitettuja kasarmeja. Kellokos-
ken nykyisen sairaalan alueella ei enda ole ruukin rakennuksia.

Rakennukset

Saunarakennuksen etelapuolella ovat ruukin varsinaiset tehdasra-
kennukset seka vastarannalla Kellokosken sairaala. Useat alueen
rakennuksista ovat suojeltuja. Osa viereisesta puistosta on mer-
kitty asemakaavassa /s-merkinnalla. Saunarakennus on Tuusulan
kunnan omistuksessa. Talla hetkelld rakennuksen ylakerta on
vuokrattuna asunnoksi ja alakerrassa on kunnan varastotiloja.
Kohdetta ei ole ennestdan suojeltu.

Saunarakennus rakennettiin Ruukin tydntekijoiden yleiseksi sau-
naksi vuonna 1926. Se on arkkitehti Karl Lindahlin suunnittelema.
Harjakattoinen rakennus on tiilirakenteinen. Julkisivut ovat puh-
taaksi muuratut, ja rakennuksessa on pienet neliruutuiset ikkunat,
joiden puitteet ovat valkoiset. Talon pohjoisjulkisivulla on savu-
piippu. Saumatussa peltikatossa on jyrkka kattokulma.
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Saunarakennus on sdailyttanyt yleisen ulkomuotonsa. Rakennuk-
sen aukotusta on muokattu: Ikkunoita on lisatty ja ummistettu,
osaa suurennettu ja rakennukseen on tehty uusi oviaukko. Sau-
narakennus on karsinyt ilkivallasta ja graffiteista. Lisaksi julkisivut
ja savupiippu kaipaavat kunnostamista, ja sokkeli on paikoittain
hyvin matala. Tuusulan kulttuurimaisema ja rakennuskanta -in-
ventoinnissa (2014) saunarakennus on maaritelty I luokan koh-
teeksi ja osaksi rakennettua kulttuurialuetta. Se on osa ruukin his-
toriaa ja esimerkki mukavuuksista, joita tehdas tarjosi tyontekijoil-
leen.

Kuvat: Entinen ruukin sauna on asuin- ja varastokaytossa.

Kaavaratkaisu
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kh - Kulttuurihistoriallisesti arvokas alue. Valtakunnallisesti merkit-
tava Marieforsin ruukki ja Kellokosken sairaala.

Uudisrakentaminen ja rakennuksissa suoritettavat muutos- ja kor-
jaustoimenpiteet tulee toteuttaa siten, etta ympariston kulttuurihis-
toriallinen ja/tai taajamakuvallinen luonne sailyy. Aluetta koske-
vista suunnitelmista ja toimenpiteista on pyydettavd museoviran-
omaisen lausunto.

Kohdetta ei ole ennestdan suojeltu. Muutosehdotukseen kohde
varustetaan sr-merkinnalla.

sr-30 - Suojeltava rakennus.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kulttuurimaiseman saily-
misen kannalta arvokas rakennus. MRL:n 57.2 § nojalla maara-
taan, etta rakennusta ei saa purkaa, eika siina saa suorittaa sel-
laisia korjaus- tai muutostoita, jotka turmelevat julkisivujen ja vesi-
kattojen rakennustaiteellista tai historiallista arvoa. Ennen muu-
tos- tai korjaustoimenpiteisiin ryhtymista tulee museoviranomai-
selle varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Alue on liitetty Haukilahdentiella ja Haukilahdenpolulla kulkevaan
vesi- ja viemariverkostoon. Matonpesupaikan seka leikkikentan
valista on johdettu hulevesiverkoston purkuputki Keravanjoen ran-
taan.

Alueen maaperéa on savea.

Kaavaratkaisu

Alueen maapera ei ole edullinen hulevesien imeytymisen kan-
nalta, mutta osa hulevesisté imeytyy puistossa maaperdadn osa
laskee luontaisesti kohti Keravanjokea. Alueella ei kuitenkaan ole
laajoja pinnoitettuja tai hulevesien valuntaa erityisesti lisaavia teki-
joita. Aluetta koskevat hulevesien ohjauksesta annetut yleiset
maaraykset.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen
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Lahtokohdat

Maapera on savimaata laajalla alueella asemakaava-alueen ym-
parilla. Alueen rakennettavuus on heikko.

Alue kuuluu Keravanjoen ylaosan valuma-alueeseen.

Kaavaratkaisu

Perustamistapa tulee tutkia rakentamisen yhteydessa.

5. LEIKKURINKUJA —UUNIMIEHENPUISTO

Mitoitus
Voimassa olevan asemakaavassa alueelle ei ole osoitettu raken-
nusoikeutta. Kaavamuutoksen rakennusoikeus on 810 k-mZ2. Alu-
een kokonaisrakennusoikeus kasvaa noin 810 k-m2. Uusia asun-
toja muodostuu nelja kpl.

AO-korttelialueita noin 3740 m2, rakennusoikeus 810 k-m?Z,
asuntoja 4 kpl

lahivirkistysaluetta noin 13 495 m?

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Uunimiehen puistossa, Kolsan koulun lansipuolella sijaitsee Kol-
san vanhan maatilan vanha punatiilinen piharakennus, mahdolli-
sesti autotalli. Rakennukselle ei ole johdettu vesia tai viemarijoh-
toa. Ymparistéssa on pientaloja, jotka on rakennettu 1950-1980 -
luvuilla. Rakennuksissa on tiili tai puuverhoilu. Puiston eteldpuo-
lella, kaava-alueen ulkopuolella sijaitsee suojeltu Kolsan vanhan
maatilan pdérakennus. Puiston pohjoisosassa on matonpe-
supaikka.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Kolsan vanhalle piharakennukselle on osoitettu oma tontti ja kayt-
totarkoitus muutettu asumiseksi. Rakennus on kooltaan noin 240
k-m? ja merkitty suojeltavaksi (sr-30). Tonttitehokuudeksi muodos-
tuu noin 0,25. Suurin sallittu kerrosluku on | u %. Tontille on o0soi-
tettu ajoyhteys Leikkurinkujalta.
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Uunimiehenpuiston lansiosaan on osoitettu kolme uutta erillis-
pientalojen tonttia. Rakennusoikeutta jokaiselle tontille on osoi-
tettu 190 k-m?. Tonttitehokuudeksi muodostuu 0,2. Suurin sallittu
kerrosluku on | u %. Tonteille on merkitty istutettava alueen osa
lounais- tai luoteisosaan olemassa olevien tonttien vastaiselle ra-
jalle. Alueelle on osoitettu uusi katuyhteys, Uunimiehenpuiston-
polku, Tiiliruukintielta.

Tontti tulee rajata ymparistéon soveltuvasti pensasaidalla tai -ai-
danteella. Lauta- tai verkkoaitaa tai muuria ei sallita.

Lahivirkistysalue (VL)

Uunimiehen puisto on sailytetty lahivirkistysalueena. Alueen poh-
joisosassa on matonpesupaikka (h). Alueelle on merkitty ole-
massa olevat puistokaytavat, jolla on tontille ajo sallittu (jk/t).

e

q

Kuva: Valaistu puistokaytava Kolsan isann('jitsij'antalon"kohdalla.\
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-
Kuva: Nakyma puistosta kohti matonpesupaikkaa. Puiston lansi-
osassa olevan aukion laitaan on osoitettu uusia pientalotontteja.

Liikenne

Lahtokohdat

Kolsan entisen piharakennukselle ja isannditsijan rakennukselle
on ajoyhteys puiston lapi Leikkurinkujalta seka Tiiliruukintielta. Vir-
kistysalueen lapi johtaa puistokaytava Leikkurinkujalta Tiiliruukin-
tielle seka virkistysalueen lapi kaakkoon ja matonpesupaikalle.

Alueelta on hyvat kevyenliikenteenyhteydet Jokelan keskustaan.
Rautatieasemalle on matkaa noin 1,1 km. Ridasjarventieta kulkee
linja-autoja mm. Hyvinkaan ja paakaupunkiseudun suuntiin. Lahin
pysakkipari on noin 550 m paassa.

Kaavaratkaisu

Uusille tonteille on osoitettu uusi ajoyhteys, Uunimiehenpuiston-
polku, Tiiliruukintien suunnasta. Puiston lapi kulkevat puistokayta-
vat on merkitty kaavaan. Puistokaytavalla on sallittu ajo nykyisille
seka uusille tonteille. Pysakointi tapahtuu tontilla.

Autopaikkoja on varattava vahintaan:

AO-korttelialue:
2 ap / asunto
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Palvelut
Laht6kohdat
Kolsan koulu ja paivakoti sijaitsevat asemakaava-alueen itdpuo-
lella. Jokelan keskustan palvelut ovat noin 1 km paassa.
Esteettomyys

Puiston kaakkoisosa on rinnemaastoa. Puistoon on toteutettu
helppokulkuisia puistokaytavia. Asemakaava-alue on muilta osin
esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Alueella keski- ja itAosa on hoidettua puistoa. Keskiosassa on
avoin, mutta risukoituva niitty, jota reunustavat lAnnessé kuuset ja
lehtipuut. Alueella ei ole tiedossa olevia luontoarvoja. Alueelle
tehdaan luontoselvitys kesalla 2019.

Kaavaratkaisu

Vanhalle talousrakennukselle on rajattu pieni tontti puistosta. Li-
saksi puiston lansiosaan on osoitettu taydennysrakentamista seka
naiden tarvitsema ajoyhteys. Puisto séilyy muilta osin ennallaan
asukkaiden kaytossa.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kolsan vanhan autotallin rakennuksen pihapiiria ei ole hoidettu ja
silla kasvaa vesaikkoa ja rakennuksessa on graffiteja.

Puiston keskiosa on varsin avoin ja silla kasvaa vesaikkoa. Lansi-
laidalla tonttien laidalla kasvaa lehti- ja kuusipuita.

Kaavaratkaisu

Rakennuksen kayttéonotto jdsentdd vanhan autotallin muodosta-
maa maisemakuvaa ja pihapiirista tulee hoidettu. Vanhan raken-
nuksen uudelleen kayttbotto on kestavan kehityksen mukaista.
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Puiston lansilaidalle kortteliin 6031 osoitetuille uusille tonteille on
jatetty istutettava alueen osa, jolla on mahdollista sailyttaa pai-
kalla kasvavaa puustoa.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaannoksia.

Kolsan vanhan maatilan autotalli sijaitsee Jokelassa, Kolsan kou-
lun vieressa. Alueella on aiemmin sijainnut Kolsan Maatila- ja Tiili-
tehdas Oy:n asuinalue. Autotallin [&hell&a on asemakaavassa sr-
merkinnalla varustettu isannoitsijan asuinrakennus. Isannoitsijan
rakennuksen lisaksi kaksi paritalotyyppista tehtaanasuntoa alu-
eella on sailynyt. Kolsan maatilan tuotantoa tukevia rakennuksia
on sailynyt vain kaksi: autotalli sek& varastona toiminut tiiliraken-
nus. Autotalli on Tuusulan kunnan omistuksessa ja talla hetkella
tyhjilladn. Kohdetta ei ole ennestdan suojeltu.

Autotalli on mahdollisesti jo 1930-luvulta. Harjakattoinen rakennus
on tiilirakenteinen. Rakennuksessa on yksi kerros ja ullakko.
Maanpinta nousee rakennuksen vieressa ja rakennuksen lounais-
julkisivulla on ramppi, jota pitkin on kulku ullakolle. Julkisivut ovat
puhtaaksimuuratut. Autotallissa on isot ovet ja neliomaiset ikku-
nat. Ullakon ikkunat ovat pyoreat. Kolsan autotalli on varsin tyypil-
linen punatiilinen huoltorakennus 1900-luvun ensimmaiselta puo-
liskolta.

Rakennus on sdailynyt ulkoasultaan suhteellisen hyvassa kun-
nossa, mutta karsinyt ilkivallasta ja graffiteista. Ovet ja ikkunat on
levytetty kiinni. Tuusulan kulttuurimaisema ja rakennuskanta -in-
ventoinnissa (2014) autotalli on méaaritelty Il luokan kohteeksi ja
osaksi rakennettua kulttuurialuetta.
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H Woxd

NGRS Y
Kuvat: Vanha autotalli ei ole talla he

Wl

tkella kaytossa.

Kaavaratkaisu

Vanhaa autotallia ei ole ennestaan suojeltu. Muutosehdotukseen
kohde varustetaan sr-merkinnalla.

sr-30 - Suojeltava rakennus.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kulttuurimaiseman saily-
misen kannalta arvokas rakennus. MRL:n 57.2 § nojalla maara-
taan, etta rakennusta ei saa purkaa, eika siina saa suorittaa sel-
laisia korjaus- tai muutostdita, jotka turmelevat julkisivujen ja vesi-
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kattojen rakennustaiteellista tai historiallista arvoa. Ennen muu-
tos- tai korjaustoimenpiteisiin ryhtymista tulee museoviranomai-
selle varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Alueella on vesi- ja viemériverkosto. Kolsan vanhaa autotallira-
kennusta ei ole liitetty vesi- ja viemariverkostoon. Leikkurinkujalla
on hulevesiverkosto.

Alueen maapera on kalliota.

Kaavaratkaisu

Alueen maapera ei ole edullinen hulevesien imeytymisen kan-
nalta, mutta osa hulevesista imeytyy puistossa maaperaan. Alu-
eella ei kuitenkaan ole laajoja pinnoitettuja tai hulevesien valuntaa
erityisesti lisaavia tekijoita. Aluetta koskevat hulevesien ohjauk-
sesta annetut yleiset maaraykset.

Vesi ja viemarijohdot kulkevat puistoalueella. Uudet asuinraken-

nukset liitetdan verkostoon.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat
Maapera on kalliota. Alueen rakennettavuus on erinomainen.

Alue kuuluu Palojoen keskiosan valuma-alueeseen.

Kaavaratkaisu

Rakennukset voidaan perustaa tavanomaisin menetelmin.

6. TUUSULANVAYLA

Mitoitus

Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus on noin 18 000
k-m? ja kaavamuutoksen 19 940 k-m?2. Alueen kokonaisrakennus-
oikeus kasvaa noin 1940 k-m?. Uusia asuntoja muodostuu noin
120 kpl.
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AK-korttelialueita noin 8930 m?, rakennusoikeus 10 000 k-m?,
asuntoja noin 120 kpl

KM-korttelialueita noin 23 180 m?, rakennusoikeus 9940 k-m?.
Alueelle saa sijoittaa yhteensa 500 k-m? paivittaistavarakaupan
myymalatilaa.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tuusulanvaylan itapuolella, Sulan tydpaikka-alueella sijaitsee
vanha Amerin suojeltu tehdasrakennus. Rakennus on paaosin yk-
sikerroksinen, osin nelikerroksinen ja vaaleaksi rapattu. Muut ra-
kennukset ovat yksikerroksisia. Tontti on asemakaavoitettu liike-,
toimisto- ja toimitilarakennuksille.

Alueella on laajoja asfaltoituja pysakainti- ja piha-alueita. Alueella
on vesi- ja viemariverkosto. Hulevedet on johdettu kunnan viema-
riin.

Alueen pohjoispuolella sijaitsee 1980-1990-luvun rivi- ja kerrosta-
loalueita. Rakennukset ovat kaksi-kolmikerroksisia ja vaaleasavyi-
sid. Itapuolella on uusia kerrostaloja ja lisdksi sinne on asemakaa-
voitettu pientaloalue. Alueen etel&puolella on pientaloalue, jonka
vanhimmat rakennukset ovat 1940-1950 -luvuilta ja uusimmat vii-
mevuosilta.

Alue sijaitsee pohjaveden muodostumisalueella (/pv).

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon (KM/pv).

Amerin alue on osoitettu liiketoiminnalle. Suojeltuun (sr-16) raken-
nukseen saa sijoittaa vahittaistavarakaupan suuryksikon. Alueelle
saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myymalan, jonka pinta-ala on
enintaan 500 k-m2. Korttelin paakayttdtarkoituksen mukaisesta
kerrosalasta saa enintaan 25 % kayttaa lilkkuntatiloiksi. Liséksi alu-
eelle saa sijoittaa muita palvelu-, toimisto- ja toimitiloja, kuten kun-
tosali ja agilityrata. Tonttitehokuudeksi muodostuu noin 0,45.

Uudisrakentaminen on toteutettava siten, ettd suojellun rakennuk-
sen keskeinen asema taajamakuvassa sailyy.

Pyséakdintialueet tulee rajata ja jakaa istutuksilla ja reunakiveyk-
silla enintdan 900 m2 suuruisiin osiin ja niille tulee istuttaa vahin-
taan yksi puu 20 autopaikkaa kohti.
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Alueelle tulee osoittaa myos korttelin 5509 AK-tonttien autopaikat.

Alueelle on merkitty johtorasitteet seké ajoyhteys kerrostaloton-
teille (ajo).

Yleiskaava 2040 ja kaupallisen selvityksen mukaisesti kiinteistolle
voi myohemmassa vaiheessa asemakaavalla sijoittaa suuremman
kaupan.

Ensimmaisen vaiheen uusi
mahdollinen pt-kauppa

. 1 . . Toisen vaiheen mahdollinen
% sy pt-kauppa

Kuva: Yleiskaavan 2040 mukainen paivittaistavarakaupan tavoite-
verkko.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK/pv)

Alueen itdosaan on osoitettu kaksi uutta kerrostalotonttia. Toisen
rakennusoikeus on 4000 k-m? ja toisen 6000 k-m?: Tonttitehokuu-
deksi muodostuu noin 1,1. Suurin sallittu kerrosluku on V.

Kokonaan tai paaasiallisesti maanpinnan ylapuolella olevaa kella-
rikerrosta ei saa rakentaa. Jokaisella asunnolla tulee olla suojattu
asuntopiha tai parveke.

Autopaikat on erotettava muusta piha-alueesta istutuksilla.
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Tontille saadaan kaavassa merkityn kerrosalan liséksi rakentaa
kunkin porrashuoneen 15 m2 ylittava osa, hissikuilut, asumista
palvelevia yhteistiloja seka teknisia tiloja kerroksiin, kuitenkin
yhteensa enintdan 15 % asuntokerrosalasta. Alueelle rakennetta-
vien katosten seinapinta-alasta tulee olla vahintdan 30 % avointa.
Parvekkeita, jatesuojia ja muita piharakennuksia voidaan sijoittaa
my0s rakennusalan rajojen ulkopuolelle kuitenkin siten, etteivat
ne ole esteena liikenteelle ja pelastusajoneuvoille. Uudisrakenta-
minen on toteutettava siten, etta suojellun Amerin rakennuksen
keskeinen asema taajamakuvassa sailyy.

Liikenne

Lahtokohdat

Alue sijaitsee Tuusulanvaylan varrella. Nopeusrajoitus on asema-
kaava-alueen kohdalla 70 km/h. Ajoyhteys kortteliin on Amerintien
kautta.

Nykyisen Amerin paarakennuksen alakerrassa on pysakaointihalli,
jossa on noin 130 autopaikkaa, minka liséksi pihalla on laajoja py-
sakointialueita.

Korttelin ita- ja etelapuolella on puistossa kulkevat kevyen liiken-
teen vaylat ja alueelta on hyvat kevyenliikenteenyhteydet Hyry-
laan. Tuusulanvaylaa kulkee linja-autoja Helsingin ja Hyrylan
suuntiin. Lahin pysakkipari on Tuusulanvaylan vastakkaisella puo-
lella sekd noin 150 metrin padssa Tuusulanvaylda pohjoiseen.

Kaavaratkaisu

Kerrostalotonteille on osoitettu ajoyhteys KM-tontin itdosaan. Toi-
minnan tarvitsemat autopaikat sijoitetaan tontille. KM-alueelle tu-
lee osoittaa myds korttelin 5509 AK-tonttien autopaikat.

Autopaikkoja on varattava vahintaan:

KM-korttelialue:
1 ap / 30 k-m2, paivittaistavaraliikkeet
1 ap / 50 k-m2, muut liiketilat

AK-korttelialue:
1 ap /90 k-m2
Palvelut
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Lahtokohdat

Noin 200 m etaisyydella sijaitsee kaksi yksityista paivakotia ja
kunnallinen paivakoti seka Riihikallion koulu noin 800 m p&&ssa.
Alueen laheisyydessa kay kirjastoauto. Lahin paivittaistavara-
kauppa (Lidl) seka apteekki sijaitsevat n 500 m paassa. Hyrylan
keskustaan on matkaa noin 3 km.

Kaavaratkaisu

KM-alueelle voi sijoittua vahittistavarakaupan suuryksikaita ja
muita liiketiloja seka liikuntatiloja, toimistoja ja toimitiloja.
Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Alue on rakennettua ja istutettua piha-aluetta eika silla ole luonto-
arvoja.

Ekologinen kestavyys
Amerin suojellun rakennuksen kayttotarkoitusta laajennetaan, jol-

loin rakennus sailyy kaytdssa ja hoidettuna. Alueella on olemassa
oleva hulevesiverkosto.
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Suojelukohteet

Lahtokohdat

Amerin tehdasrakennus sijaitsee Tuusulanvaylan varrella, Hyrylan
keskustan etelapuolella. Tehdasalueeseen kuuluvat mygds tehdas-
rakennuksen pohjoispuolella lyhyen matkan péaassa sijaitsevat
asuinrakennukset. Tontti on yksityisomistuksessa.

Tehdasalueen rakennukset on suunnitellut arkkitehti Esko K. M&-
keld. Tehdasrakennus valmistui vuonna 1955 ja sen pohjois-
paassa sijaitseva konttoriosasto vuonna 1965. Tehdasrakennus
on massoittelultaan voimakkaan horisontaalinen. Varsinainen teh-
dasosa on konttoriosastoa matalampi ja sen tunnusmerkkina on
sahanterakatto. Ylavaloa tehdastiloihin tuoneen katon pystylape
on lasia ja vino lape pellitetty. Tehdasrakennuksen vieressa on
maamerkkind toimiva savupiippu.

Tehdasta laajennettiin voimalaitoksella, kirjapainolla, metalli- ja
puutydpajalla seka ulkovarastoilla vuonna 1957. Tehdasalue sailyi
yhtenaisena 2010-luvulle asti, jolloin ulkovarastot, lAmp6dkeskus ja
vedenpuhdistamo purettiin asuinalueen tieltd. Tehdasalue on
my6hemmin laajentunut idan suuntaan, mutta 1950-luvun raken-
nukset muodostavat alueen julkisivun Tuusulanvayl&n suuntaan.
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>

Kuvat: Amerin vanha tehdasrakennus.

Tuusulan kulttuurimaisema ja rakennuskanta -inventoinnissa
(2014) tehdasrakennus on maaritelty | luokan kohteeksi ja tehdas-
alue asuinrakennuksineen rakennetuksi kulttuurialueeksi. Inven-
toinnin mukaan tehdasalue on merkittava osa Tuusulan 1950-lu-
vun teollisuushistoriaa. Alueen rakennukset ovat arkkitehtonisesti
korkeatasoisia, ja ne edustavat Tuusulan mydhempéaa teollisuu-
den rakennuskantaa. Asemakaavassa tehdasrakennus on varus-
tettu sr-16-merkinnalla.

Kaavaratkaisu

Tehdasrakennus on asemakaavassa varustettu sr-16-merkin-
nalla.

sr-16 -Suojeltava rakennus

Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja taajamakuvan
kannalta arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eika siin&
saa suorittaa sellaisia lisdrakennus- tai muutostdita, jotka turmele-
vat sen rakennustaiteellista arvoa tai tyylid. Maarays koskee myds
rakennuksen toimisto-osan ala-aulaa ja porrashuonetta. Raken-
nus lasketaan kuuluvaksi tontin kokonaiskerrosalaan. Ennen ra-
kennus- tai toimenpidelupaa koskevan paatéksen antamista maa-
kuntamuseolle on varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.




65 (108)

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Alue on liitetty Amerintiella kulkevaan vesi- ja viemari- seké hule-
vesiverkostoon.

Korttelialueen pohjoisosassa kulkee maakaasujohto seka Caru-
nan 20 kV séhkokaapeli.

Maaperaselvityksen mukaan perusmaa on hiekkaa ja silttia. Alu-
eella on nykyisellaan runsaasti asfaltoituja alueita seka suuri ra-
kennus.

Kaavaratkaisu

Maakaasujohto seké séhkokaapeli on merkitty kaavakarttaan.

Alueella hulevesien kasittelyyn tulee kiinnittaa erityista huomiota.
Aluetta koskevat hulevesien ohjauksesta annetut yleiset méaarayk-
set.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maaperaselvityksen mukaan perusmaa on hiekkaa ja silttia. Alu-
een rakennettavuus on hyva.

Alue kuuluu Rekolanojan valuma-alueeseen.

Alue sijaitsee kokonaan Hyrylan (0185801 B) vedenhankintaa
varten tarkedlla, luokan 1 pohjavesialueella. Pd&osa alueesta,
Tuusulanvaylan lansiosaa lukuun ottamatta sijaitsee varsinaisella
pohjaveden muodostumisalueella.

Alueen koillispuolella on sijainnut vedenottamo, joka on poistunut
kaytosta.

Kaavaratkaisu

Rakennukset voidaan perustaa tavanomaisin menetelmin.

Alueella tulee huolehtia, ettei maaperaan paase likaantuneita ve-
sia tai haitallisia aineita.
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pv-5 - Tarked pohjavesialue.

Alueelle rakennettavat yleiselle likennealueelle tarkoitetut tiet ja
paikoitusalueet on paallystettava vetta lapaisemattomilla materi-
aaleilla. Sadevedet on em. alueelta johdettava pohjavesialueen

ulkopuolelle.

pv-7 - Pohjaveden muodostumisalue.
Alueella tulee huolehtia siitd, ettei pohjaveden laatu huonone.

Alueelle on lisdksi annettu pohjavesien suojelua koskevia yleisia
maarayksia.

pv-/s-1 — Vedenottamon alue.

Alueella tulee noudattaa aluetta koskevia vesioikeudellisia paa-
toksid (L-SVEO n:0 17/1970, 19.2.1970 ja 118/1979 A,
12.11.1979).

Alue kuuluu kokonaisuudessaan vedenottamon suoja-alueeseen,
jolla tulee noudattaa vastaavia paatoksia.

Paatdsten mukaan alueilla on noudatettava seuraavia maarayk-
sia:

a) Alueella ei saa ulottaa soran- tai hiekanottoa yhta metria la-
hemmaksi alueen korkeinta pohjaveden pintaa.

b) Alueelle ei saa perustaa yleisia jatteiden kaatopaikkoja.

c) Alueelle ei saa rakentaa bensiiniasemia.

d) Alueelle ei saa rakentaa jateveden puhdistamoa.

e) Alueella ei saa varastoida sellaisia aineita, kuten poltto- ja voi-
teluaineita, fenoleja, radioaktiivisia aineita ja puunkyllastysaineita,
jotka saattavat aiheuttaa pohjaveden laadun huonontumista. Mai-
nittu maarays ei kuitenkaan koske kiinteistéjen omaan kaytt66n
tarkoitettuja pienehkdja varastoja.

f) Alueelle rakennettavat asuinkiinteistot on asianmukaisesti vie-
maroitava. Rakennettavat viemarit ja niiden saostuskaivot on teh-
tava vesitiiviiksi.

g) Alueelle rakennettavien asuinkiinteistdjen polttodljysailiiden
alle on rakennettava tilavuudeltaan 6ljyséailiéta vastaavat vesitiiviit
altaat. Altaiden rakennuskustannukset tulee suoja-alueen hakijan
suorittaa, ellei toisin sovita.

h) Alueen halki mahdollisesti rakennettavan yleisen tien vieméa-
réinti seka penkereiden ja luiskien pintarakenteet on tehtéava sel-
laisiksi, etteivat sadeveteen liuenneet tiesuolat tai 6ljyjen ja poltto-
nesteiden kuljetusautoille mahdollisesti sattuvan onnettomuuden
johdosta tielle valuvat nesteet paase suoja-alueella pohjavetta
johtaviin maakerroksiin.
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i) Alueella ei saa muutoinkaan ilman riittdvia varotoimenpiteita
harjoittaa sellaista toimintaa, josta ilmeisesti saattaisi aiheutua
pohjaveden pilaantumista.

Ympéaristohairiot
Laht6kohdat

Alueelle on laadittu tehdas- ja autokauppatoiminnan paattymisen
jalkeen maaperaselvitys maaperan pilaantuneisuutta ja puhdistus-
tarvetta koskien.

Paarakennuksen pohjoispuolelta, vanhan muuntamon alueelta on
poistettu maanpéaalliset ja maanalaiset [Ammitysdljysailiot. Paara-
kennuksen itdpuolelta on poistettu maanpéaalliset ja maanalaiset
oljysailiot. Oljysailididen, muuntamon, pesuhallin ja liuotinvaraston
maapera todettiin puhtaaksi tutkituilta osin.

Kaava-alueen ulkopuolella kaakossa, virkistysalueella, on pois-
tettu maanpaalliset ja maanalaiset diesel6ljysailiét. Maapera to-
dettiin puhtaaksi muilta osin, paitsi niukasti alemman ohjearvon
ylitdvan PCB-yhdisteiden osalta. Tehtyjen lisatutkimusnaytteiden
arvot jaivat alle kynnysarvon. Havaittu aiempi tulos jaa laborato-
rion mittausepavarmuuden piiriin.

Alueella ei todettu terveysriskeja eikd ekologisia riskeja tai maa-
peran puhdistustarvetta.

7. KORVENRANNANTIE

Mitoitus

Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus on noin 25 940
k-m2. Kaavaratkaisussa rakennusoikeus ei muutu.

KM-korttelialuetta noin 51 900 m?, rakennusoikeus noin 25 940 k-
m2. Alueelle saa sijoittaa yhteensa 2500 k-m? paivittaistavarakau-
pan myymalatilaa.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtdkohdat ja nykytilanne

Alue sijaitsee Sulan alueella, Tuusulan itavaylan pohjoispuolella.
Korttelissa sijaitsee paljon tilaa vaativan erikoistavarankauppa
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(Kodin Terra), paivittaistavarakauppa (Lidl) seka polttoaineen ja-
kelun kylm&asema. Korttelin itdpuoli ja Tuusulan itavaylan etela-
puoli on asemakaavoittamatonta metsaa. Lansipuolella on huolto-
asema ja pohjoispuolella on toteutumaton liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialue seké lahivirkistysaluetta ja pientaloalueita.

Alueella on laajoja asfaltoituja pysékdinti- ja piha-alueita. Alueella
on vesi- ja viemariverkosto. Hulevedet on johdettu hulevesiver-
kostoon.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan
suuryksikon (KM)

Korttelin 5526 tontille 1 saa sijoittaa paivittdistavarakaupan, jonka
koko on enintaan 2000 k-mZ2. Tontille 2 saa sijoittaa paivittaistava-
rakaupan, jonka koko on enintaan 500 k-m?.

Pysakointialueet tulee rajata ja jakaa istutuksilla ja reunakiveyk-
silla enintaan 900 m2 suuruisiin osiin ja niille tulee istuttaa vahin-
tadan yksi puu 20 autopaikkaa kohti.

Kylmia varastorakennuksia ja -katoksia, joiden runkosyvyys on
enintddn 10 m saa toteuttaa kaavaan merkityn kerrosalan liséksi
enintddn 10 % kerrosalasta. Ulkovarastoalueet ja niihin verratta-
vat ulkomyyntialueet tulee aidata rakennusten tyyliin sopivalla um-
piaidalla.

Tonteilla sijaitsevat vesijohto- ja viemarilinjat on suojattava tontin
omistajan toimesta siten, ettei johdoille aiheudu haitallisia painu-
mia tai siirtymid rakentamisen seurauksena.

Alle 18 metrin etaisyydella voimalinjasta tulee kasvillisuuden kor-
keus rajoittaa kahteen metriin koko kasvukauden aikana. Alueelle
ei myoskaan saa sijoittaa yli kahden metrin korkuisia rakennelmia
tai rakenteista ilman johdon omistajan lupaa.

Liikenne

Lahtokohdat

Alue sijaitsee Tuusulan itavaylan varrella, lahella Tuusulanvaylaa.
Nopeusrajoitus on asemakaava-alueen kohdalla 60 km/h. Ajoyh-
teys kortteliin on Siilintien sek& Korvenrannantien kautta.

Alueelta on hyvat kevyenliikenteenyhteydet Hyrylaan. Tuusulan-
vaylaa kulkee linja-autoja mm. Nurmijarven, Mantsalan ja Hyvin-
k&an seka Keravan ja paakaupunkiseudun suuntiin. L&hin pysak-
kipari on noin 500 m p&&ssa.




69 (108)

Pysakdintipaikat on toteutettu tonteille.

Kaavaratkaisu

Asemakaavan muutos ei edellyté uusia likennejarjestelyja.

Pyséakdintialueet tulee rajata ja jakaa istutuksilla ja reunakiveyk-
silla enintdan 900 m2 suuruisiin osiin ja niille tulee istuttaa vahin-
tadan yksi puu 20 autopaikkaa kohti.

Autopaikkoja on varattava vahintaan:
KM-korttelialue:

1 ap / 30 k-m2, paivittaistavaraliikkeet
1 ap /50 k-m2, muut liiketilat

Palvelut
Lahtokohdat
Alueella sijaitsee paivittaistavarakauppa (Lidl) seka tilaa vieva eri-
koistavaran kauppa (Kodin Terra). Paivakoti sekéa Riihikallion
koulu noin 850 m paassa. Hyrylan keskustaan on matkaa noin 3,5
km.
Kaavaratkaisu
Alueella sailyy kaupallisille palveluille varattuna alueena. Paivit-
taistavarakaupan enimmaisrakennusoikeus on yhteensa 2500 k-
m?2.
Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Alue on rakennettua ja istutettua piha-aluetta eika silla ole luonto-
arvoja.
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Ekologinen kestavyys

Alue on rakennettua ja pinnoitettua piha- ja pysakointialuetta.
Alue on liitetty hulevesiverkostoon.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Alue on liitetty Tuusulan itavaylalla kulkevaan vesi- ja viemariver-
kostoon sek& Majavanteilld kulkevaan hulevesiverkostoon. Ver-
koston putkia sijaitsee korttelin ita-, eteld- ja lansirajan tuntu-
massa seka nykyisten tonttien rajalla.

Majavantien ja Korvenrannantien varrella tontin reunalla kulkee
Carunan 20 kV sahkbdkaapeli. Tuusulanvaylan varrella on Caru-
nan Méatakivi-Sula 110 kV voimalinja, jonka johtoalue ulottuu kort-
telin etelareunaan.

Alueella on nykyisellaan runsaasti asfaltoituja alueita seka suuria
rakennuksia.

Alueen maapera on paaosin saraturvetta, alueen lansiosassa sa-
vea.

Kaavaratkaisu

Alueella hulevesien kasittelyyn tulee kiinnittaa erityista huomiota.
Aluetta koskevat hulevesien ohjauksesta annetut yleiset méaarayk-
set.

Johtorasitteet on merkitty kaavakartalle. Alueelle toteutetut puisto-
muuntamot on merkitty kaavakartalle. (vm).

Alle 18 metrin etaisyydella voimalinjasta tulee kasvillisuuden kor-

keus rajoittaa kahteen metriin koko kasvukauden aikana. Alueelle
ei myoskaan saa sijoittaa yli kahden metrin korkuisia rakennelmia
tai rakenteista ilman johdon omistajan lupaa.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maapera on suurimmaksi osaksi saraturvetta. Lisdksi on hieman
savimaata. Alueen rakennettavuus on heikko.

Alue kuuluu Rekolanojan valuma-alueeseen.
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Kaavaratkaisu

Perustamistapa tulee tutkia rakentamisen yhteydessa.
Ympéaristohairiot
Lahtokohdat

Alue sijaitsee Tuusulan itdvaylan varrella. Alueella ei sijaitse me-
lulle herkkaa toimintaa.

Kaavaratkaisu

Kaavassa on osoitettu rakennusten &édneneristysta koskevat vaa-
timukset, jotka voidaan saavuttaa tavanomaisin rakentein.

VAIKUTUKSET

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaupan palveluverkkoselvitys, Ramboll 2018

e Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Poyry 2018

¢ Hyrylan pohjavesialueen antoisuusselvitysselvitys vedenoton
ja kaavoituksen yhteensovittamisesta. Poyry, 6.7.2018

e Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitys, Tuusulan kunta,
2018

e Luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys Aattolan alueella Tuusu-

lassa vuonna 2018, Faunatica

Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, P6yry 2018

Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017

Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017

Hyrylan Prijuutin alueen luontoselvitys, Enviro Oy, 2016

Luonnon tila Keski-Uudellamaalla, Keski-Uudenmaan ympaéris-

tokeskus, 2014

¢ Rakennetekninen kuntotutkimus, Yli-Jussila, Raksystems Anti-
cimex Insinddritoimisto Oy, 2012.

e Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011

e METSO-inventointi, Innofor Finland Oy, 2011

e Amerin tehdasalue. Tutkimusraportti 26.2.2009. Ramboll Fin-
land Oy.

e Sulan osayleiskaavan ja varuskunta-alueen osayleiskaavan

itdisen osan luonto- ja maisemaselvitys (AIR-IX Ymparisto Oy

2006)
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1. YLI-IJUSSILA

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia,
mikali ajoyhteys AO-tontille voidaan toteuttaa rasitteena kerrosta-
lotonttien kautta.

Ajorasitteesta kerrostalotonttien kautta kantaa taloudellisen vas-
tuun yhteyden rakentamisesta ja yllapidosta rasitteen hyodyntaja.

Kunnalle kohdistuu tuloja AO-tontin myymisesta.

Vaikutukset vhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistéon

Kaavamuutoksen toteuttamisella ei ole vaikutusta yhdyskuntara-
kenteeseen.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Yli-Jussilalle rajattu tontti sisaltda rakennuksen kaytossa olleen
pihapiirin. Rakennukselle osoitetun tontin kaakkoiskulmaan on
osoitettu uusi autotallin/varaston rakennusala. Autotalli sijaitsee
puistoon ndhden sivussa, olemassa olevan paarakennuksen yh-
teydessa. Pddosa puistosta sailyy yhtenaisena. Erillispientaloton-
tin asuinkayttdonoton vaikutusta maisemaan pyritaan vahenta-
maan maaraykselld, jonka mukaan tontin saa aidata ainoastaan
pensasaidalla tai -aidanteella. Puistoymparistossa selkeasti erot-
tuvana lauta-aitaa tai muuria ei sallita. Ajoyhteyden mahdollista-
minen rasitteena kerrostalotonttien |api sailyttda puistoalueen ete-
lareunan nykyiselld&én sen sijaan, etta AO-tontin ajoyhteys toteu-
tettaisiin puiston lapi.

Alueella ei ole todettuja luontoarvoja. Pihapiiri on ollut kaytéssa ja
silla on tavanomaisia istutuksia.

Alueella tulee huomioida pohjaveden suojelusta annetut maarayk-

set, jotta pohjaveden laatu ei heikkene. Kaavassa osoitettu toi-
minta ei aiheuta merkittavaa riskia pohjavedelle.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Liikenne erillispientalotontille on vahaista, tavanomaista asumi-
seen liittyvaa ajoa. Pohjoisesta, kerrostalotontin lapi osoitettu ajo-
yhteys on ollut aiemmin kaytdssa. Rasitteena osoitettavan ajoyh-
teyden vaikutus on vahainen.
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Asemakaavan toteuttamisella ei ole vaikutusta tekniseen huol-
toon. Rakennus on liitetty vesi- ja vieméariverkostoon. Pah-
kinapolku on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa, joten
asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta muutosta talta osin.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Kaupunkikuva sailyy lahes ennallaan. Tontti voidaan rajata puisto-
alueesta pensasaidalla tai -aidanteella ja pihapiiriin voidaan to-
teuttaa ymparistoon soveltuva autotalli. Yli-Jussilan rakennus suo-
jellaan asemakaavalla ja osoitetaan tyhjillaan olevalle rakennuk-
selle, jolloin sen kulttuuriarvot sailyvat.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia il-
mastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen. Kaavaratkaisu ei
lisda tulvariskeja. Vanhan rakennuksen uudelleen kayttbotto on
kestavan kehityksen mukaista.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestdryhmien toimintamahdollisuuksiin [ahiymparistissa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia ter-
veellisyyteen, turvallisuuteen ja eri vaestoryhmien toimintamabh-
dollisuuksiin tai sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin. Puistoalue sailyy
virkistyskaytossa.

Elinkeino-, tydllisyys- ja talousvaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia elinkeino-, tyolli-
syys- ja talousvaikutuksia.

2. AATTOLA

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia.

Kunnalle kohdistuu tuloja tonttien myymisesta.
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistéon

Kaavaratkaisulla pyritddn hyddyntamaan olemassa oleva vanha
rakennusta seka osoittamaan sille sellainen kayttotarkoitus, jolla
voidaan samalla turvata sen kulttuurihistorialliset arvot, mika on
kestavan kehityksen mukaista. Samalla tiivistetaan vahaisesti yh-
dyskuntarakennetta osoittamalla nykyiselle laajalle tontille toinen
asuinrakennus kadun varteen.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Rakennusala on sijoitettu siten, ettei se ulotu norojen alueelle.
Koska etelaisen noron vesi johdetaan alueelle hulevesiputkea pit-
kin kauempaa Kirkkokadun toiselta puolelta, ei rakentamisella ole
kuivattavaa vaikutusta noroon.

Rantavyohyke ja pihapiirin ulkopuolisen alueen kasvillisuus tulee
sailyttaa luontoarvojen takia.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Likkenne kaavassa osoitetulle kahdelle erillispientalotontille on va-
haista, tavanomaista asumiseen liittyvad ajoa. Muutos nykyiseen
on vahainen. Asemakaavassa hyoddynnetaan tontilla olemassa
olevia liittymia.

Alueella olemassa oleva pumppaamo seka vesi-, viemari- ja hule-
vesiverkosto on huomioitu, eiké siihen kohdistu muutoksia. Myos
yksityinen kaivo seka vesijohdot voidaan sailyttda ennallaan.

Pumppaamon edellyttdma huoltoajo on sallittu tontilla. Huoltoajo

uudisrakennuksen pihalla aiheuttaa ajoittain hairiéta. Tontin Iapi
on ajoyhteys myos eteldssé sijaitsevalle tontille.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Tontin kaakkoisosan rakentaminen ja istuttaminen jasentaa mai-
semakuvaa ja Kirkkotien katukuvaa, jolloin siitd muodostuu yhte-
nainen. Rakennus suojellaan asemakaavalla ja osoitetaan raken-
nukselle kayttotarkoitus, jolloin sen kulttuuriarvot sailyvat.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia il-
mastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen. Kaavaratkaisu ei
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lisda tulvariskeja. Vanhan rakennuksen uudelleen kayttbotto on
kestavan kehityksen mukaista.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestdryhmien toimintamahdollisuuksiin [ahiymparistissa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia ter-
veellisyyteen, turvallisuuteen ja eri vaestéryhmien toimintamah-
dollisuuksiin tai sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin.

Elinkeino-, ty6llisyys- ja talousvaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia elinkeino-, tyolli-
syys- ja talousvaikutuksia.

3. PRIJUUTI

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia.
Kunta on tukenut tekeilld olevaa Prijuutin kunnostusta. Puistoalu-
eet ovat kunnan hoidossa.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle kohdistuu tu-
loja AK-tontin myymisesta tai vuokraamisesta.

Vaikutukset vhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistéon

Kaavaratkaisulla pyritdan hyodyntama&an olemassa olevaa van-
haa rakennusta seka osoittamaan sille sellainen kayttoétarkoitus,
jolla voidaan samalla turvata sen kulttuurihistorialliset arvot, mika
on kestavan kehityksen mukaista. Samalla tiivistetaan yhdyskun-
tarakennetta muutamalla toteutumattomat pientalotontit asuinker-
rostalotontiksi.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Alue on pihapiirid ja puistometsaa. Kaavaratkaisun toteuttamisella
ei ole vaikutusta luontoon ja maisemaan.
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Alueella tulee huomioida pohjaveden suojelusta annetut maarayk-
set, jotta pohjaveden laatu ei heikkene.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavassa Prijuutin tontille muodostuva liikennemaara riip-
puu siitd, millaista toimintaa alueelle toteutuu. Toimistojen, taiteili-
joiden tyOpajojen tai vastaavan pienyritystoiminnan aiheuttama
likenne on vahaista, arviolta muutamia ajoneuvoja vuorokau-
dessa. Kahvilan toteutuminen aiheuttaa mahdollisesti hieman
enemman likkennetta. Osa kayttajista tullee kavellen tai pyoraillen.
Mikali alueella jarjestetaan tapahtumia, voi likennemaara olla
kymmenia ajoneuvoja. Talldin on todennakaista, etta pihalle osoi-
tettu pysékointipaikat eivat riitd ja autot pysakoidaéan osin Muorin-
kujan varteen.

Kerrostalokortteliin suuntautuu tavanomaista asumiseen liittyvaa
likennetta. Liikenne Ajomiehentiella lisdantyy jonkin verran.

Alueella on kunnallistekninen verkosto. Asemakaavan toteuttami-
sella ei ole vaikutusta teknisen huollon jarjestamiseen.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperinté6n

Prijuutin pihalle on osoitettu mahdollisuus toteuttaa talousraken-
nuksia. Prijuutin pihalla on kuitenkin aikoinaan ollut useita talous-
rakennuksia, joten taltd osin maisemaan kohdistuvat muutokset
ovat luonteeltaan vanhalle pihapiirille luonteenomaisia, mikali uu-
disrakentaminen toteutetaan suojeluarvot huomioiden. Prijuuti
suojellaan asemakaavalla, jolloin sen kulttuuriarvot sailyvat.

Kerrostalojen toteutus pientalojen sijaan alueen eteldosaan nékyy
kaupunkikuvassa. Yhdyspolun itapuolella on kuitenkin olemassa
olevia nelikerroksisia kerrostaloja, joihin uudisrakentaminen luon-
tevasti liittyy.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia il-
mastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen. Kaavaratkaisu ei
lisda tulvariskeja. Vanhan rakennuksen uudelleen kayttbotto on
kestavan kehityksen mukaista.
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Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin l[ahiymparistdssa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Kaavaratkaisulla pyritddn mahdollistamaan Prijuutiin asukkaiden
yhteisia palveluita tai tydpajoja, mika lisdisi sosiaalista kanssakay-
mista ja Prijutin kulttuurihistorian tuntemusta.

Kerrostalotontin toteutuksessa tulee huomioida Tuusulan vaylan

aiheuttama meluhaitta. Piha- ja oleskelualueet tulee sijoittaa sisa-
pihalle rakennuksen suoraan ja parvekkeet lasittaa.

Elinkeino-, ty6llisyys- ja talousvaikutukset

Prijuutiin sijoittuvilla palveluilla on tyollistava vaikutus ja alueelle
on mahdollista syntya uusia ty6paikkoja.

4. MANNISTONPUISTO

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle kohdistuu tu-
loja tonttien myymisesta tai vuokraamisesta.

Vaikutukset yvhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistéon

Kaavaratkaisulla pyritdan hyddyntamaan olemassa olevaa van-
haa rakennusta seka osoittamaan sille sellainen kayttoétarkoitus,
jolla voidaan samalla turvata sen kulttuurihistorialliset arvot, mika
on kestavan kehityksen mukaista. Samalla tiivistetaan yhdyskun-
tarakennetta muuttamalla entinen paivakodin tontti asuinkerrosta-
lotontiksi.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Alue on pihapiireja seké hoidettua puistoa. Rantavyohykkeen
puusto tulee sailyttdd. Kaavaratkaisun toteutuksella ei ole vaiku-
tusta luontoon ja maisemaan.
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Vaikutukset liikkenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Vanha saunarakennus on talla hetkell&d asuin- ja varastokaytossa.
Mikali rakennukseen sijoittuu varastotoiminnan sijaan liiketiloja,
kasvaa liikenne nykyisesta. Pysakadintipaikat on osoitettu tontille.
Entisen paivakodin pysakdintialue on osoitettu puiston pysakointi-
alueeksi yleiseen kayttoon.

Kerrostalon toteuttaminen lisaa liikennetta tontille. Alueelle suun-
tautuu tavanomaista asumiseen liittyvaa lilkkennetta.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Yksikerroksisen paivakodin tilalle voidaan rakentaa nelikerroksi-
nen kerrostalo, joka muuttaa puiston maisemakuvaa. Rakennus
littyy kuitenkin ymparilla olevaan kerrostaloalueeseen, jossa on
kolmikerroksisia ja seitsemankerroksinen kerrostalo. Rakennus ei
heikenna valtakunnallisesti merkittavan Marieforsin ruukin ja Kel-
lokosken sairaalan kulttuurihistoriallista arvoa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintddn ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia il-
mastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen. Kaavaratkaisu ei
lisda tulvariskeja. Vanhan rakennuksen uudelleen kayttbotto on
kestavan kehityksen mukaista.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin l[ahiymparistissa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia ter-
veellisyyteen, turvallisuuteen ja eri vaestoryhmien toimintamah-
dollisuuksiin tai sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin.

Paivakoti on siirtynyt uusiin tiloihin. Uusien asuintonttien toteutta-
minen lisda alueen asukkaita ja siten puiston kayttgjia. AL-tontin
liiketilat mahdollistavat palvelujen lisaantymisen.

Asukasmaaran lisays lisaa hieman kunnallisten ja kaupallisten
palvelujen kysyntda. Lahialueelta tulee osoittaa mm. uusia paiva-
hoitopaikkoja seké koulupaikkoja.
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Elinkeino-, ty6llisyys- ja talousvaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia elinkeino-, ty6lli-
syys- ja talousvaikutuksia. Uusien liiketilojen toteutuminen voi
tuottaa muutaman tydpaikan alueelle.

5. LEIKKURINKUJA —UUNIMIEHENPUISTO

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle puistokaytavien
hoitokustannuksia. Uusille tonteille tulee johtaa vesi- ja viemari,
mista aiheutuu kustannuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle kohdistuu tu-
loja tonttien myymisesta.

Vaikutukset yvhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistéon

Kaavaratkaisulla pyritdan hyédyntamaan olemassa olevaa van-
haa rakennusta seka osoittamaan sille sellainen kayttétarkoitus,
jolla voidaan samalla turvata sen kulttuurihistorialliset arvot, mik&
on kestavan kehityksen mukaista. Samalla tiivistetaan yhdyskun-
tarakennetta osoittamalla puistoon taydennysrakentamista kol-
mella erillistalojen tontilla.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Alueella on pihapiireja seké puistometsda. Kaavaratkaisun toteu-
tuksella ei ole vaikutusta luontoon tai maisemaan. Puiston pinta-
ala supistuu hieman.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Puistokaytavilla tontille ajo lisdantyy jonkin verran uusien asuin-
tonttien myota. Kaytavat ovat kuitenkin kapeita, eika ajonopeus
niilla ole suuri. Pientalotonteille suuntautuva liikkenne on vahaista
ja tavanomaista asumiseen liittyvaa liikennetta.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Puiston lansiosan maisemakuva muuttuu uusien pientalojen
my0ta. Isdnnoitsijan rakennus on suojeltu voimassa olevalla ase-
makaavalla ja kaavamuutoksella suojellaan my6s Kolsan vanha
autotallirakennus, jolloin sen kulttuuriarvot sailyvat.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia il-
mastonmuutoksen hillintdén ja sopeutumiseen. Kaavaratkaisu ei
lisda tulvariskeja. Vanhan rakennuksen uudelleen kayttbotto on
kestavan kehityksen mukaista.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin l[ahiymparistdssa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia ter-
veellisyyteen, turvallisuuteen ja eri vaestoryhmien toimintamabh-
dollisuuksiin tai sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin. Alueen asukas-
maara lisdantyy hieman. Puistoalue sailyy aiemmassa kaytossa.

Elinkeino-, ty6llisyys- ja talousvaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia elinkeino-, tyolli-
syys- ja talousvaikutuksia.

6. TUUSULANVAYLA

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia
uusille asuinkerrostalototeille johdettavan vesi- ja viemarilinjan
myota.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle kohdistuu tu-
loja yksityisessé& omistuksessa olevien tonttien osalta maankaytto-
korvauksina. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan
kanssa kaytavissd maapoliittisissa neuvotteluissa.




81 (108)

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistéon

Kaavaratkaisulla pyritdan hyddyntama&an olemassa olevaa van-
haa rakennusta seka osoittamaan sille sellainen kayttétarkoitus,
jolla voidaan samalla turvata sen kulttuurihistorialliset arvot, mika
on kestavan kehityksen mukaista. Samalla tiivistetaan yhdyskun-
tarakennetta osoittamalla korttelin itaosaan asuinkerrostaloja.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Alue sisaltda kaytossa olleen pihapiirin. Kaavaratkaisun toteutta-
misella ei ole vaikutuksia luontoon tai maisemaan.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Amerin rakennus sailyy liikekaytossa. Alueelle toteutettavien ker-
rostalojen osalta alueelle suuntautuu tavanomaista asumiseen liit-
tyvaa liilkennetta. Voimassa oleva asemakaavassa osoitettu viela
toteutumaton rakennusoikeus mahdollistaisi likenteen lisd&ntymi-
sen myds voimassa olevan kaavan toteuttamisella. Tahan verrat-
tuna likennemaara voi jopa pienentya liiketilojen rakennusoikeu-
den vahetessa kaavamuutoksella. Erityisesti raskas liikenne va-
hentynee. Amerin tontilla olevia pysékdintipaikkoja voidaan hy6-
dyntdd myos kerrostaloasukkaiden pysakointiin.

Uusille asuinkerrostalototeille tulee johtaa vesi- ja viemari.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Ympéaristoon sopimattomalla rakentamistavalla, materiaaleilla ja
varityksella Amerin suojeltu rakennus voi jadda taajamakuvassa
alisteiseen asemaan. Uudet kerrostalot tulee toteuttaa siten, etta
Amerin suojellun rakennuksen keskeinen asema taajamakuvassa
sailyy. Kun rakennukset sovitetaan olevaan ymparistbon, ei kaa-
varatkaisun toteutuksella ole vaikutusta kulttuuriarvojen sailymi-
seen.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia il-
mastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen. Kaavaratkaisu ei
lisda tulvariskeja. Alueella on olemassa kookas rakennus, minka
lisdksi piha-alue on laajalti asfaltoitu. Alueella on olemassa oleva
hulevesiverkosto.
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Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin l[ahiymparistdssa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Alueella laaditun maaperéan pilaantuneisuusselvityksen (Ramboll,
2009) mukaan maaperassa ei ole terveydelle haitallisia aineita.

Kerrostaloalueet sijaitsevat etdalla Tuusulanvaylasta. Toteutuk-
sessa riittAneen tavanomainen melulta suojautuminen.

Kerrostalojen toteuttaminen lisdéd asukasmaaraa alueella. Asu-
kasmaaran lisays lisda kunnallisten ja kaupallisten palvelujen ky-
syntda. Lahialueelta tulee osoittaa mm. uusia paivahoitopaikkoja
seka koulupaikkoja.

Elinkeino-, ty6llisyys- ja talousvaikutukset

Alueella sailyy kaupan alan ty6paikkoja. Paivittaistavarakaupan
myymalatilat on rajattu enintaan 2500 k-mZiin.

7. KORVENRANNANTIE

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia,
eika tuloja.

Vaikutukset vhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistéon

Kaavaratkaisulla ei ole vaikusta alueen nykytilanteeseen.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavamuutoksen toteuttamisella ei ole vaikutusta luontoon ja
maisemaan.
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Vaikutukset lilkenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavamuutoksen toteuttamisella ei ole vaikutusta liikenteen ja
teknisen huollon jarjestdmiseen. Alueella on olemassa oleva kun-
nallistekniikka.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Kaavamuutoksen toteuttamisella ei ole vaikutusta kaupunkiku-
vaan ja kulttuuriperintoon. Kaupunkikuva sailyy ennallaan.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia il-
mastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen. Kaavaratkaisu ei
lisda tulvariskeja. Alueella on olemassa kookkaita rakennuksia,
minka liséksi piha-alue on laajalti asfaltoitu. Alueella on olemassa
oleva hulevesiverkosto.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin l[ahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia ter-
veellisyyteen, turvallisuuteen ja eri vaestoryhmien toimintamah-
dollisuuksiin tai sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin. Alueet sailyvat
aiemmassa kaytossa.

Elinkeino-, ty6llisyys- ja talousvaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia elinkeino-, tyolli-
syys- ja talousvaikutuksia. Alue sailyy kaupan alueena, mutta pai-
vittaistavarakaupan maaraa rajoitetaan.
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Asemakaava voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman. Ase-
makaava toteutuu vaiheittain useamman vuoden aikana. Vanho-
jen rakennusten kayttoonotto voi tapahtua nopeallakin aikatau-
lulla. Uudisrakennukset toteutunevat tontin ostajien toimesta muu-
taman vuoden sisalla. Kaupan alan yritysten osalta toteutumiseen
vaikuttavat myds taloussuhdanteiden vaihtelut.

Asemakaavassa on osoitettu ohjeellinen tonttijako. Alueille laadi-
taan erillinen tonttijako ennen rakentamista. Asemakaava alueella
on paaosin kunnallistekniikkaa valmiina ja osa kadunrakenteista
on rakennettu valmiiksi. Kaavoitus seuraa asemakaavan toteutta-
mista yhdessa rakennusvalvonnan kanssa.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Edistetadn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yh-
teyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elin-
voimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan edellytykset elin-
keino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdkehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdys-
kuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskun-
tarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa
saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta. Edistetdan kavelya,

pyorailya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, likkumis- ja kuljetus-
palveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet
sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyo6rai-
lyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin sek& ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden
ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkaistdan melusta, tarinéasté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutu-
via ymparisto- ja terveyshaittoja.

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen
ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta.
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Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alu-
eiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta
seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

1. YLI-JUSSILA, HYRYLA

Maakuntakaava

Alueella on voimassa uudenmaan maakuntakaava (lainvoima
2007) seka 4 vaihemaankuntakaavaa.

Vaihemaakuntakaava 1 (lainvoima 2012) taydent&& kokonais-
maakuntakaavaa sellaisten teemojen osalta, joista aiheutuu mer-
kittdvid ymparistohairioitd. Kaavassa ei ole alueitta koskevia muu-
toksia.

Vaihemaakuntakaavassa 3 (lainvoima 2014) esitetaan paikka uu-
delle jatevedenpuhdistamolle Espoon Blominmé&essa, joten silld ei
ole vaikutusta kaavoihin.

Uudenmaan maakuntakaava (lainvoima 2007).

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue
sijoittuu taajamatoimintojen alueelle.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpia ratkaisuja
ovat toimiva ja kestavéa yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva lii-
kennejarjestelma, kaupan palveluverkko ja maakunnallinen kyla-
verkko. Kaavassa alue on merkitty tiivistettavaksi alueeksi.
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Vaihemaakuntakaava 4 (Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvak-
syi kaavan 24.5.2017. ja maakuntahallitus paatti 21.8.2017, etta
kaava tulee voimaan ennen kuin se saa lainvoiman.) on viisi tee-
maa: elinkeinot ja innovaatiotoiminta, logistiikka, tuulivoima, viher-
rakenne ja kulttuuriymparistot. Kaavassa ei ole aluetta koskevia
muutoksia.

Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa yleiskaavaa. Alueelle on laadittu Hyrylan
laajentumissuunnat — osayleiskaava (KV 16.10.2000, osin oikeus-
vaikutteinen), mutta silla ei ole vaikutusta talle alueelle.

Yleiskaava 2040 tulee korvaamaan Hyrylan laajentumissuunnat -
osayleiskaavan. Tuusulan uudessa yleiskaavassa (yleiskaava
2040) alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi asuinalueeksi (AK).

Yleiskaava 2040 tulee korvaamaan Hyrylan laajentumissuunnat -
osayleiskaavan. Nyt laaditussa asemakaavaratkaisussa on otettu
huomioon uuden yleiskaavan (ehdotus 12.12.2018.) tavoitteet.
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Tuusulan yleiskaava 2040, alustava kaavaehdotus (12.12.2018).

Asemakaavat

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 3229 alue on merkitty
puistoksi (VP) ja puistoon on merkitty rakennusala, jolla on raken-
nusoikeutta 250 k-m?
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Pohjakartta

Asemakaavassa on Tuusulan kunnan pohjakartta vuodelta xxxx.

Maanomistus
Tuusulan kunta omistaa puistoalueen sekd AK-tontin 5.
Ks. liitekartta maanomistuksesta.
Muut l&htokohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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Maakuntakaava

Yleiskaava

Uudenmaan maakuntakaava (lainvoima 2007).

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue
sijoittuu taajamatoimintojen alueelle, jonka liséaksi se on merkitty
kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaksi
alueeksi.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpié ratkaisuja
ovat toimiva ja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva lii-
kennejarjestelma, kaupan palveluverkko ja maakunnallinen kyla-
verkko. Kaavassa alue on merkitty tiivistettavaksi alueeksi.

Vaihemaakuntakaava 4 (Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvak-
syi kaavan 24.5.2017. ja maakuntahallitus paatti 21.8.2017, etta
kaava tulee voimaan ennen kuin se saa lainvoiman.) on viisi tee-
maa: elinkeinot ja innovaatiotoiminta, logistiikka, tuulivoima, viher-
rakenne ja kulttuuriymparistot. Kaavassa kumottiin merkinta kult-
tuuriympariston vaalimisen kannalta tarkea alue, tie tai kohde, val-
takunnallisesti merkittava (RKY 2009) ja lisattiin merkinta valta-
kunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd (RKY 2009).

Alueella ei ole voimassa yleiskaavaa. Alueelle on laadittu Hyrylan
laajentumissuunnat — osayleiskaava (KV 16.10.2000, osin oikeus-
vaikutteinen), mutta silla ei ole vaikutusta talle alueelle.

Tuusulan uudessa yleiskaavassa (yleiskaava 2040) alue on mer-
kitty sailyvaksi omakotivaltaiseksi asuinalueeksi (AO-3) sek& maa-
kunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi.
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Yleiskaava 2040 tulee korvaamaan Hyrylan laajentumissuunnat -
osayleiskaavan. Nyt laaditussa asemakaavaratkaisussa on otettu
huomioon uuden yleiskaavan (ehdotus 12.12.2018.) tavoitteet.
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Tuusulan yleiskaava 2040, alustava kaavaehdotus (12.12.2018).

Asemakaavat

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 066 alue on merkitty
yleisten rakennusten korttelialueeksi (), jolle saa rakentaa 500
m? kokoisen ja 1%z kerroksisen rakennuksen. Rannan puoli on
merkitty rantavyohykkeeksi, jolla rantapuusto tulee sailyttaa luon-
nontilassa. Rakennusalaa lukuun ottamatta koko tontti on merkitty
istutettavaksi rakennuspaikan osaksi.

p
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Ajantasainen asemakaava.

Pohjakartta

Asemakaavassa on Tuusulan kunnan pohjakartta vuodelta xxxx.
Maaomistus

Tuusulan kunta omistaa kiinteiston alueen.

Ks. liitekartta maanomistuksesta.
Muut l&ahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

3. PRIJUUTTI, HYRYLA

Maakuntakaava

\

.
3
]

Uudenmaan maakuntakaava (lainvoima 2007).

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue
sijoittuu taajamatoimintojen alueelle, jonka lisaksi se on merkitty
pohjavesialueeksi.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpia ratkaisuja
ovat toimiva ja kestavéa yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva lii-
kennejarjestelma, kaupan palveluverkko ja maakunnallinen kyla-
verkko. Kaavassa alue on merkitty tiivistettavaksi alueeksi.
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Vaihemaakuntakaava 4 (Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvak-
syi kaavan 24.5.2017. ja maakuntahallitus paatti 21.8.2017, etta
kaava tulee voimaan ennen kuin se saa lainvoiman.) on viisi tee-
maa: elinkeinot ja innovaatiotoiminta, logistiikka, tuulivoima, viher-
rakenne ja kulttuuriymparistot. Kaavassa ei ole aluetta koskevia
muutoksia.

Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa yleiskaavaa. Alueelle on laadittu Hyrylan
laajentumissuunnat — osayleiskaava (KV 16.10.2000, osin oikeus-
vaikutteinen), mutta silla ei ole vaikutusta talle alueelle.

Tuusulan uudessa yleiskaavassa (yleiskaava 2040) alue on mer-
kitty kerrostalovaltaiseksi asuinalueeksi (AK) ja alueen l&api kulkee
pyorailyn runkoverkko. Liséksi alue on pohjavesialuetta.

Yleiskaava 2040 tulee korvaamaan Hyrylan laajentumissuunnat -
osayleiskaavan. Nyt laaditussa asemakaavaratkaisussa on otettu
huomioon uuden yleiskaavan (ehdotus 12.12.2018.) tavoitteet.
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Tuusulan yleiskaava 2040, alustava kaavaehdotus (12.12.2018).

Asemakaavat




Pohjakartta
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Voimassa olevissa asemakaavoissa nro 045 ja nro 3181 alue on
merkitty yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y), puistoksi (P)
seka erillispientalojen kortteli-alueeksi jolla on tontinrajat osoitettu
puin ja pensain istutettavaksi. Alueella kulkee yleiselle jalankululle
varattuja alueita, joista Yhdyspolulla on huoltoajo sallittu.
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Asemakaavassa on Tuusulan kunnan pohjakartta vuodelta xxxx.

Maanomistus

Tuusulan kunta omistaa Prijuutin tontin, puistoalueet seké toteutu-
mattomat pientalotontit seka kevyen liikenteen vaylat. Tuusulan
vayla on valtion omistuksessa. Ks. litekartta maanomistuksesta.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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4. MANNISTONPUISTO, KELLOKOSKI

Maakuntakaava

Yleiskaava

LY anummi

Uudenmaan maakuntakaava (lainvoima 2007).

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) sijoittuu taaja-
matoimintojen alueelle.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpia ratkaisuja
ovat toimiva ja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva lii-
kennejarjestelma, kaupan palveluverkko ja maakunnallinen kyla-
verkko. Kaavassa alue soitettiin kulttuuriympériston vaalimisen
kannalta tarkeaksi alueeksi, valtakunnallisesti merkittava (RKY
2009).

Vaihemaakuntakaava 4 (Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvak-
syi kaavan 24.5.2017. ja maakuntahallitus paatti 21.8.2017, etta
kaava tulee voimaan ennen kuin se saa lainvoiman.) on viisi tee-
maa: elinkeinot ja innovaatiotoiminta, logistiikka, tuulivoima, viher-
rakenne ja kulttuuriymparistot. Kaavassa kumottiin merkinta kult-
tuuriympariston vaalimisen kannalta tarkea alue, tie tai kohde, val-
takunnallisesti merkittava (RKY 2009) ja lisattiin merkinta valta-
kunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympaéristd (RKY 2009).

Alueella on voimassa Kellokosken osayleiskaavaa (KV 6.9.2010.)
Kaavassa alue on osoitettu julkisten palveluiden ja hallinnon alu-
eeksi. Rannan puolella on lahivirkistysalue, jossa kulkee lisaksi
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ohjeellinen ulkoilureitti. Lisaksi puistossa on alue jolla kulttuurihis-
toriallisesti arvokas rakennuskanta, rakenteet ja ympéristo sailyte-
taan (s).

= 8 \,';t”' b .-‘t @r

Kellokosken osayleiskaavaa (KV 6.9.2010.)

Tuusulan uudessa yleiskaavassa (yleiskaava 2040) alue on mer-
kitty tiiviiksi pientalovaltaiseksi alueeksi (AP), virkistyslaueeksi. Li-
saksi alue on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriym-
paristd seka maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparistd. Pohjoi-
sessa on osoitettu viheryhteystarve rantaa kohti.

Yleiskaava 2040 ei tule korvaamaan Kellokoesken osayleiskaa-
van. Nyt laaditussa asemakaavaratkaisussa on otettu huomioon
uuden yleiskaavan (ehdotus 12.12.2018.) tavoitteet.

Tuusulan yleiskaava 2040, alustava kaavaehdotus (12.12.2018).
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Asemakaavat

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 3169 alue on merkitty
julkisten lahipalvelurakennusten alueeksi (YL) jolle saa rakentaa
1600 m? kahteen kerrokseen, puistoksi (VP) seka yhdyskuntatek-
nista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi
(ET-2), jolle saa sijoittaa asuntoja. Liséksi alueella kulkee jalanku-
lulle ja polkupydrailylle varattu tiealue, jolla huoltoajo on sallittu.
YL ja ET-2 tonteilla on tontinrajoille osoitettu istutettavia tontin
osia.

HAUKILAHDEN
PUISTO

r = AN

Ajantasainen asemakaava.
Pohjakartta

Asemakaavassa on Tuusulan kunnan pohjakartta vuodelta xxxx.

Maanomistus

Tuusulan kunta omistaa YL-tontin, sille kuuluneen LPA-alueen,
puiston seka kevyen liikenteen vaylan. Ks. liitekartta maanomis-
tuksesta.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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5. LEIKKURINKUJA - UUNIMIEHENPUISTO, JOKELA

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaava (lainvoima 2007).

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue
sijoittuu taajamatoimintojen alueelle.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpia ratkaisuja
ovat toimiva ja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva lii-
kennejarjestelma, kaupan palveluverkko ja maakunnallinen kyla-
verkko. Kaavassa alue on merkitty tiivistettavaksi alueeksi.

Vaihemaakuntakaava 4 (Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvak-
syi kaavan 24.5.2017. ja maakuntahallitus paatti 21.8.2017, etta
kaava tulee voimaan ennen kuin se saa lainvoiman.) on viisi tee-
maa: elinkeinot ja innovaatiotoiminta, logistiikka, tuulivoima, viher-
rakenne ja kulttuuriymparistot. Kaavassa ei ole aluetta koskevia
muutoksia.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Jokelan osayleiskaavaa (KV 13.3.2006).
Kaavassa alue on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL).
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Tuusulan uudessa yleiskaavassa (yleiskaava 2040) alue on mer-
kitty omakotivaltaiseksi asuinalueeksi (AO), jonka lapi kulkee vi-
heryhteystarve seké oleva ulkoilureitti.

Yleiskaava 2040 tulee korvaamaan Jokelan osayleiskaavan. Nyt
laaditussa asemakaavaratkaisussa on otettu huomioon uuden
yleiskaavan (ehdotus 12.12.2018.) tavoitteet.
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Tuusulan erlskaava 2040 alustava kaavaehdotus (12 12. 2018)
Asemakaavat
Voimassa olevassa asemakaavassa nro 3270 alue on merkitty

puistoksi (VP) jolle on sijoitettu rakennusala ja ajo sille sek& asu-
miseen liittyvien huoltopalveluiden alue.

\/ID

Ajantasai ne n ase makaava.
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Pohjakartta
Asemakaavassa on Tuusulan kunnan pohjakartta vuodelta xxxx.
Maanomistus

Tuusulan kunta omistaa virkistysalueen.
Ks. liitekartta maanomistuksesta.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

6. TUUSULANVAYLA, SULA, HYRYLA

Maakuntakaava

4 .~ A

Uudenmaan maakuntakaava (lainvoima 2007).

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue
sijoittuu taajamatoimintojen alueelle, jonka lisaksi se on merkitty
pohjavesialueeksi.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpia ratkaisuja
ovat toimiva ja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva lii-
kennejarjestelma, kaupan palveluverkko ja maakunnallinen kyla-
verkko. Kaavassa ei ole aluetta koskevia muutoksia.

Vaihemaakuntakaava 4 (Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvak-
syi kaavan 24.5.2017. ja maakuntahallitus paatti 21.8.2017, etta
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kaava tulee voimaan ennen kuin se saa lainvoiman.) on viisi tee-
maa: elinkeinot ja innovaatiotoiminta, logistiikka, tuulivoima, viher-
rakenne ja kulttuuriymparistot. Kaavassa ei ole aluetta koskevia
muutoksia.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Sulan osayleiskaavan (KV 7.12.2015). Alu-
eelle on laadittu lisaksi Hyrylan laajentumissuunnat — osayleis-
kaava (KV 16.10.2000, osin oikeusvaikutteinen), mutta silla ei ole
vaikutusta talle alueelle. Sulan osayleiskaavassa alue on merkitty
kaupallisten palveluiden alueeksi (KM-2). Liséksi nykyinen raken-
nus on kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus (sr) ja alueen
pohjoisreunassa on vedenottamon alue (pv/s-1).

Sulan osayleiskaavan (KV 7.12.2015).

Yleiskaava 2040 ei tulee korvaamaan Sulan osayleiskaavaa.
Yleiskaavassa 2040 alue on merkitty seudullisen vahittaiskaupan
suuryksikon alueeksi (KM), joka on tarkoitettu tilaa vaativalle kau-
palle, joka ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa. Alu-
eelle ei saa sijoittaa seudullisia paivittaistavarakaupan suuryksi-
koita. Alueelle on merkitty kohdemerkintéa: uusi keskusta-alueiden
ulkopuolinen yli 500 k-m?:n suuruinen ohjeellinen paivittaiskaupan
sijainti tavoiteverkoston toisessa vaiheessa. Nyt laaditussa ase-
makaavaratkaisussa on otettu huomioon uuden yleiskaavan (eh-
dotus 12.12.2018.) tavoitteet.
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Tuusulan yleiskaava 2040, alustava kaavaehdotus (12.12.2018).

Asemakaavat

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 3446 alue on merkitty
liike-, toimisto- ja toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-15),
jolla uudisrakentaminen on toteutettava siten, etta suojeltavan ra-
kennuksen keskeinen asema taajamakuvassa sailyy. Ennen ra-
kennus- tai toimenpidelupaa koskevan paatoksen antamista maa-
kuntamuseolle on varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.
Tuusulantien puoleisella tontinrajalla on liityntakielto. Lansi- ja
etelarajalla on merkittyna istutettava alueen osa. Tontti on pohja-
vesialuetta. Pohjoisosassa on kaksi maanalaista johtoa varten va-
rattua alueen osaa.
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Ajantasainen asemakaava.

Pohjakartta

Asemakaavassa on Tuusulan kunnan pohjakartta vuodelta xxxx.
Maanomistus

Kaavamuutosalue on yksityisessa maanomistuksessa.

Ks. liitekartta maanomistuksesta.
Muut l&ahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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7. KORVENRANNANTIE, SULA, HYRYLA

Maakuntakaava

i fe L] I‘ ‘ “‘

Uudenmaan maakuntakaava (lainvoima 2007).

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue
sijoittuu taajamatoimintojen alueelle, jonka lisaksi se on merkitty
pohjavesialueeksi.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpié ratkaisuja
ovat toimiva ja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva lii-
kennejarjestelma, kaupan palveluverkko ja maakunnallinen kyla-
verkko. Kaavassa alueelle on osoitettu merkitykseltadn seudulli-
nen vahittaiskaupan suuryksikké.

Vaihemaakuntakaava 4 (Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvak-
syi kaavan 24.5.2017. ja maakuntahallitus paatti 21.8.2017, etta
kaava tulee voimaan ennen kuin se saa lainvoiman.) on viisi tee-
maa: elinkeinot ja innovaatiotoiminta, logistiikka, tuulivoima, viher-
rakenne ja kulttuuriymparistot. Kaavassa ei ole aluetta koskevia
merkint6ja.

Yleiskaava




104 (108)

Alueella on voimassa Sulan osayleiskaavan (KV 7.12.2015). Su-
lan osayleiskaavassa alue on merkitty kaupallisten palveluiden
alueeksi (KM-2). Lisaksi alue kuuluu lentomeluvydhykkeeseen 3.

Sulan osayleiskaavan (KV 7.12.2015).

Yleiskaava 2040 ei tulee korvaamaan Sulan osayleiskaavaa.
Yleiskaavassa 2040 alue on merkitty seudullisen vahittaiskaupan
suuryksikon alueeksi (KM), joka on tarkoitettu tilaa vaativalle kau-
palle, joka ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa. Alu-
eelle ei saa sijoittaa seudullisia paivittaistavarakaupan suuryksi-
koita. Alueelle on merkitty kohdemerkinta keskusta-alueiden ulko-
puoliselle paivittaistavarakaupalle. Alue on lentomeluvydhyketta,
lansiosassa 50-55 Lden ja itdosassa 55-60 Lden. Alueen etel&-
puolelle on merkitty voimalinja (z) ja pyorailyn runkoverkko. Nyt
laaditussa asemakaavaratkaisussa on otettu huomioon uuden
yleiskaavan (ehdotus 12.12.2018.) tavoitteet.
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Tuusulan yleiskaava 2040, alustava kaavaehdotus (12.12.2018)

Asemakaavat

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 3410 alue on merkitty
liike- ja toimistorakennusten seka ymparistovaikutuksiltaan niihin
verrattavien tyotilojen korttelialueeksi (KTY-24). Alueella saa kayt-
tada 40% alueesta tai rakennusalasta rakentamiseen. Tontin ra-
joilla on liityntakieltoja, istutettavia alueita sek& maanalaisille joh-
doille varattuja alueita. Etelasivulla on julkisivun vahimmaiskor-
keudeksi osoitettu 8 m ja melunsuojaukseksi 35 dba. Majavatien
puolella on kaksi ohjeellista puistomuuntamon paikkaa.
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Ajantasainen asemakaava.

Pohjakartta
Asemakaavassa on Tuusulan kunnan pohjakartta vuodelta xxxx.

Maanomistus

Kaavamuutosalue on yksityisessd maanomistuksessa.
Ks. liitekartta maanomistuksesta.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on kuulutettu vireille 27.2.2019. Hankkeesta on kerrottu
Tuusulan kunnan kaavoitussuunnitelmassa 2019-2023 ja kaavoi-
tuskatsauksessa vuonna 2019. Kaavahanke pohjaa kohteiden 1-3
ja 5 osalta kunnanvaltuuston paatbkseen 13.3.2017 § 28 kunnan
omaisuuden realisoimisesta. Kohde 4 on otettu osaksi kaavahan-
ketta kunnanhallituksen paatoksella 29.10.208 8370.

Kohteet 6 ja 7 on asetettu rakennuskieltoon (valtuusto 8.5.2017
867, jatkettu valtuuston paatdkselld 19.3.2018 §26) asemakaavan
laatimisen ajaksi, jotta niiden suhde Hyrylan laajempaan kaupal-
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liseen rakenteeseen voitaisiin selvittda ja alueille laatia tarpeelli-
set kaavamuutokset. Valtuusto on paattanyt kokouksessaan
19.3.2018 § 25, etta Hyrylan keskusta-alueen ulkopuoliset lahi-
kaupat voivat edeté toisessa vaiheessa Hyrylan keskustan liike-
keskuksen jalkeen.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta seu-
raavien viranomaistahojen kanssa: Keski-Uudenmaan maakunta-
museo, Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Viranomaisneuvottelu (MRL 66 8) pideta&n kaavatyon seuraa-
vassa vaiheessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 28.2.—
29.3.2019.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n néhtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeilla ja Tuusulan kunnan nettisivulla seka lehti-ilmoituksella Viik-
kouutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 28.2.—29.3.2019

seuraavissa paikoissa:

e TuuslInfossa (Tuusulan paakirjaston rakennuksessa, Autoase-
mankatu 2, Hyryla)

e Tuusulan kunnan nettisivulla (Asuminen ja ymparistd/Kaavoi-
tus ja maankaytto/Vireilla olevat kaavahankkeet).

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saapunut viranomais-
kannanottoja. Museovirasto ilmoitti Keski-Uudenmaan maakunta-
museo antaa asiasta lausunnon.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat
paaosin Aattolan tontin rakennusoikeuden maarédan seka rannan
kayttoon sekéa olemassa olevien sédhkojohtojen huomioimiseen.
Kirjallisia mielipiteitd saapui 9 kpl. Mielipiteisiin laaditut vastineet
ovat selostuksen liitteena.
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Tata selostusta taydennetdédn asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Esitelty lautakunnalle

Tuusulassa, 8.5.2019
Kaavoituspaallikkd

Pia Sjoroos

Tuusulassa 8.5.2019

Pia Sjoroos

1. Yli-Jussila, Hyryla

2. Aattola, Hyryla

3. Prijuutti, Hyryla

4. Vanha Ruukin yleinen sauna, Kellokoski

5. Kolsan vanhan maatilan autotalli, Jokela

6. Tuusulanvayla, Sula, Hyryla

7. Korvenrannantie, Sula, Hyryla




